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Johdanto

Viheralan tyotehtavien prosessikuvausten laadinta kaynnistyi ensin Viher- ja ymparistorakentajat ry:ssa.
Idea siirtyi Viherymparistoliitolle ajatuksella laatia koko viheralaa koskevat prosessikuvaukset eri
tilaajaryhmat huomioiden.

Prosessikuvausten avulla selkiytetdaan viheralaan liittyvien tyotehtavien sisaltoa sisaltden paajaon
tilaaminen, suunnittelu, rakentaminen ja yllapito. Viheralan eri prosessien vaiheet esitetdan kaavioina ja
erikseen tarkemmin taulukkomuodossa. Erityisansio prosessikuvauksissa liittyy tyovaiheisiin liittyviin
tyotehtavakuvauksiin. Niiden avulla muistutetaan, mita asioita liittyy kuhunkin tyovaiheeseen seka samalla
tdsmennetdan, kenen vastuulle tehtava kuuluu.

Tama selvitysraportti on tarkoitettu viheralan toimijoiden tydkaluksi ja taustamateriaaliksi hankkeisiin,
joissa kasitellaan viherhankkeen prosesseja ja kestavan kehityksen toimintatapoja. Tassa esitetyt prosessi-,
tyovaihe- ja tyotehtavakuvaukset eivat ole lopullisia tai valmiita vaan ne esittelevat mallipohjan, jolta
voidaan jatkaa kuvausten tyostoa.

Puhelinhaastattelujen ja sdhkdpostikyselyjen teosta seka tulosten kokoamisesta prosessikuvauksiksi ja
selvitysraportiksi vastasi Hanna Tajakka Konsulttipalvelu Viher-Arkista. Prosessikaavioiden visuaalisen
ilmeen ja toteutuksen teki maisema-arkkitehti Rosa Aamunkoi. Limmin kiitos molemmille ansiokkaasta
paneutumisesta prosessien saloihin. Selvitystyota ohjasi Viherymparistoliitto ry:n Kestavan
ymparistérakentamisen tyéryhma (KESY), johon kuuluivat: Hanna Hentinen, Mika Hujala, Mikko Jaakkola,
Tiina Kaskiaro, Ritva Keko, Sami Kiema, Pia Kuusiniemi, Karolina Linden, Seppo Narhi, Anu Riikonen, Sari
Suomalainen, Taina Suonio, Jyri Uimonen ja Laura Yli-Jama.

Seppo Narhi
Paasihteeri
Viherympdristoliitto ry
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1 Miten selvitys tehtiin?

Viherymparistoliitto ry teetti selvityksen ymparistorakentamisen prosesseista ja kdytannoista lokakuun
2015 ja kesdakuun 2016 valisena aikana. Selvitystyon tarkoituksena on kuvata nykyiset prosessit ja
kaytannot, kartoittaa prosessiin liittyvat ongelmat ja haasteet seka koota aiheeseen liittyvat kasitteet ja
terminologia.

Selvitystyo liittyy Kestavan ymparistorakentamisen prosessin kehittaminen -hankkeeseen, jonka
tarkoituksena on kartoittaa ja visualisoida viheralan ymparistorakentamisen prosessi kokonaisuudessaan
suunnittelusta rakentamiseen ja yllapitoon seka selvittaa myos osallisten mielipiteita ja nakemyksia
prosessiin ja sen laatuun liittyen. Tama selvitystyo toimii myds pohjamateriaalina hankkeen seuraavalle
vaiheelle eli kestavan ymparistérakentamisen toimintamallin toteuttamiselle viheralalle.

Nykyisten prosessien ja kdytantdjen kuvaamiseksi tehtiin puhelinhaastattelu eri tehtévissa toimiville
viheralan ammattilaisille. Yhteensa haastateltiin 19 asiantuntijaa: viherhankkeiden tilaajia, rakennuttajia,
valvojia, suunnittelijoita, rakentajia ja yllapitdjid. Haastateltavia oli julkisista ja yksityisistd organisaatioista.
Haastateltavia pyydettiin kertomaan ongelmista, joita olivat huomanneet viherhankkeissa seka
toimenpiteistd, joilla havaitut ongelmat olisi mahdollista valttaa. Lisdksi tiedusteltiin haastateltavan
organisaatiossa kdytossa olevista toimintamalleista ja prosesseista seka kestavan kehityksen mukaisista
toimintatavoista. Lopuksi pyydettiin mainitsemaan tekijoitd, jotka hidastavat tai estavat kestdvan
kehityksen toteutumista viherhankkeen eri vaiheissa.

Puhelinhaastattelun lisdksi selvitettiin sahkopostikyselylld kotitalouksien kokemuksia liittyen
viherhankkeiden onnistumiseen. Sdhkopostikysely toimitettiin kymmenelle kotitaloudelle, jotka olivat
viimeisen vuoden aikana teettaneet pihasuunnitelman ja/tai rakennuttaneet pihan.

Haastattelujen lisdksi prosessikuvauksen laadinnassa hyddynnettiin eri organisaatioiden laatimia
prosessikuvauksia ja tehtdvaluetteloita sekd Maisemasuunnittelijat ry:n, Suomen maisema-arkkitehtiliitto
ry:n, Viher- ja ymparistorakentajat ry:n ja Viherymparistoliitto ry:n jarjestdamien tydmaapaivien palautteita
seka hankkeen aikana jarjestettyjen tyopajojen tuloksia. Viherhankkeissa ja prosessikuvauksia kadytettyja
termeja ja kasitteitd koottiin eri tietoldhteista ja toimijoilta.

Prosessikuvauksia on esitelty Viherpaivillda vuonna 2016. Lisdksi niistad tiedotetaan Viherymparistoliitto ry:n
verkkosivuilla (www.vyl.fi).

Tassa selvityksessa viherhankkeilla tarkoitetaan hankkeita, jotka liittyvat pihojen, puistojen, kasvillisuutta
sisaltavia tori-, aukio-, tie- ja katuymparistojen seka muiden virkistysalueiden ja kulttuurimaisemien
suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

Kestavalla kehityksella tarkoitetaan poikkitieteellista kulttuurista muutosprosessia, johon sisaltyvat
ekologinen, sosiaalinen ja taloudellinen kestavyys. Kestavaa kehitysta edistettdessa pyritdan
kokonaisvaltaiseen kulttuuriseen muutokseen, jossa pidetdan kiinni ihmisarvosta, vaalitaan elaman
perustan muodostavien ekosysteemeiden elinvoimaisuutta ja huolehditaan vakaasta taloudesta.
Kestavassa ymparistorakentamisessa tavoitteena on suunnitella, kehittaa ja yllapitad ymparistoa siten, etta
valtetdan, lievennetdan tai estetdan, jopa parannetaan rakentamisen haitallisia vaikutuksia.
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2 Viherhankkeen prosessit

2.1 Paavaiheet

Viherhankkeen prosessi jaetaan neljaan paavaiheeseen, jotka ovat:
1. Tilaaminen

2. Suunnitteleminen

3. Rakentaminen

4. Yllapitdminen.

Prosessi voidaan ndahda toistuvana kehdamaisena toimintona, jossa nelja pddvaihetta toistuvat toistensa
peradn, kuten kuvassa 1. Prosessi voidaan nahdd myo6s janamaisena toimintona, jolloin prosessi alkaa

tilaamisesta ja voi edeta eri vaiheita pitkin, kuten kuvassa 2.

KUVvA 1: VIHERHANKKEEN KEHAMAINEN PROSESSIKAAVIO

wativut - ViherArkki
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KUVA 2: VIHERHANKKEEN JANAMAINEN PROSESSIKAAVIO

Tilaaminen

aatinot \iherArkki
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2.2 Tilaamisen prosessi

Viherhankkeen tilaaminen voidaan jakaa vaiheisiin seuraavasti:
1. Tarpeen syntymisvaihe

2. Tarveselvitysvaihe

3. Hankesuunnitteluvaihe

4. Tarjousvaihe

5. Sopimusvaihe

6. Valvontavaihe.

Nama vaiheet jakautuvat alavaiheisiin kuvan 3 mukaan.

KuvA 3: VIHERHANKKEEN TILAAMISEN VAIHEET.

Tilaaminen

Viherhankkeen
tarpeen
syntymisvaihe

Epékohdan “Vision” Viherhankkeen Hankinnan Tarvittavien Palveluiden! Hankinta- Alustavan Hankepiititiksen
tai tarpeen laatiminen tarveselvitys- tarpeellisuuden palveluiden/ tuotteiden vaihtoehtojen Kkustannustason/ tekeminen
huomaaminen vaihe perusteleminen tuotteiden vaatimusten tutkiminen budjetin

kuvaaminen kuvaaminen maédrittidminen

Viherhankkeen
hanke-
suunnittelu-
vaihe

Hanke- Tavoitteiden ja Hankkeen vetdjan/ Investointi-f Rahoituksen Hankkeen Ratkaisumallin Palveluntuottajien
suunnitelman laatuvaatimusten projektipaalliken hankintapaatoksen selvittaminen aikataulun valitseminen Kartoittaminen
Iaatiminen mégrittaminen valitseminen tekeminen médrittaminen

Viherhankkeen
tarjousvaihe

Tarjouspyynnén Palveluntarjoajien Tarjouspyynts- Tarjouksen Tarjousten Palvelun
laatiminen kartoittaminen asiakirjojen laatiminen kasitteleminen tucttajan

javalitseminen toimittaminen valitseminen

palvelun tarjoajille

Viherhankkeen
sopimus-
vaihe

Katselmuksen Aloituskokouksen valvonnan Viherhankkeen Sopimuksen Sopimuksen Sopimus-
tekeminen pitaminen suunnitteleminen valvontavalhe ‘tekeminen laatiminen neuvottelujen
Kéyminen

aatinot \iherArkki
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2.3 Suunnittelemisen prosessi

Viherkohteen suunnittelu voidaan jakaa vaiheisiin seuraavasti:
1. Suunnittelun aloitusvaihe

2. Suunnittelutyovaihe

3. Suunnittelun itselleluovutus- ja vastaanottotarkastusvaihe
4. Suunnittelun loppuselvitysvaihe

5. Suunnittelun hyvaksymisvaihe (tarvittaessa).

Nama vaiheet jakautuvat alavaiheisiin kuvan 4 mukaan.

KuvA 4: VIHERKOHTEEN SUUNNITTELUN VAIHEET.

Suunnitteleminen

Viheraluekohteen
suunnittelun
aloitusvaihe

Tarjouksen Sopimus- Sopimuksen Aloituskokoukseen Aikataulujen ja Tilaajan tarpeiden Lahtatilanteen
laatiminen neuvottelujen tekeminen osallistuminen resurssien mé&rittiminen kartoittaminen
kdyminen sovittaminen

Viheralue-
kohteen
suunnittelu-
tyévaihe

Suunnitelma- Suunnitelma- Luonnos- Luonnos- Vaihtoehtoisten Toiminnallisten
toteutusasiakirjojen toteutusasiakirjojen suunnitelman suunnitelman ratkaisujen vaatimusten

- hyviaksyttdminen laatiminen hyviksyttiminen laatiminen méarittdminen masdrittiminen
Viheraluekohteen

suunnittelun
itselleluovutus- ja
vastaanotto-
tarkastusvaihe

Itselle- Suunnittelutyén Vastaanotto-
luovuttaminen luovuttaminen tarkastukseen
tilaajalle osallistuminen
Viheralue-
kohteen
suunnittelun
loppuselvitys-
vaihe

,' Viheraluekohteen Suunnittelu- Taloudellisen
. suunnittelun hankkeen { loppuselvityksen

“ hyviksymisvaihe arkistoiminen ; tekeminen

aatinot \iherArkki
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2.4 Rakentamisen prosessi

Viherkohteen rakentaminen voidaan jakaa vaiheisiin seuraavasti:
1. Rakentamisen aloitusvaihe

2. Rakennustyovaihe

3. Rakentamisen itselleluovutus- ja vastaanottotarkastusvaihe

4. Rakentamisen loppuselvitysvaihe

5. Takuuajan yllapitovaihe.

Ndma vaiheet jakautuvat alavaiheisiin kuvan 5 mukaan.

KuvA 5: VIHERKOHTEEN RAKENTAMISEN VAIHEET.

Rakentaminen

Viheraluekohteen
rakentamisen
aloitusvaihe

Tarjouksen Urakka- Sopimus. Sepimuksen Aikataulun ja Lupien Alpitus- Suunnitelma- Materiaalien Aloitus-
laatiminen neuvotteluihin neuvotteluihin tekeminen 3 resurssien hankkiminen katselmus. katselmus hankkiminen katse/mukseen
osallistuminen osallistuminen sovittaminen osallistuminen

Viheralue-

kohteen
rakennus-
tydvaihe

Tyomaan i i (T i Paallyste- " Maarakennus- Alustavien
viimeistaly- tekeminan tsicen iden d Ja varusteiden ‘totauttaminan widen é widen tiden
taiden tekeminen tekeminen asentaminen tekeminen tekeminen tekeminen

Viheraluekohteen tekeminen
rakentamisen

itselleluovutus-
ja vastaanotto-
tarkastusvaihe

Kelpoisuus- Itselle- Leppu- Vastaanotto- Viheraluekohteen Taloudellisen Rakennus-

rakentamisen loppuselvityksen hankkeen
tekeminen osallistuminen osallistuminen loppuselvitysvaihe tekeminen arkistoiminen

Viheralue-
kohteen

takuuajan
yllapitovaine

Takuuajan Takuuajan Kalusteiden (Taitojrakenteiden Pallyste- Kasvillisuus-
i i i ia i i alueiden alusiden
osallistuminen tekeminen yllapitaminen yllapitaminen yllapitaminen

wativut - ViherArkki
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2.5 Yllapidon prosessi

Viherkohteen yllapitaminen voidaan jakaa vaiheisiin seuraavasti:
1. Yllapidon aloitusvaihe

2. Yllapitotyovaihe

3. Yllapidon itselleluovutus- ja vastaanottotarkastusvaihe

4. Yllapidon loppuselvitysvaihe.

Ndma vaiheet jakautuvat alavaiheisiin kuvan 6 mukaan.

KUVA 6: VIHERKOHTEEN YLLAPIDON VAIHEET.

Yllapitdminen

Viheralue-
kohteen
ylldpidon
aloitusvaihe

Urakka-
neuvotteluihin
osallistuminen

Yiiéipidon
suunnittelu

Tarjouksen
laatiminen

Sopimus-
neuvotteluihin
osallistuminen

Sopimuksen
tekeminen

Talvikunnossa-
pitotBiden
tekeminen

pitaminen
Viheralue-
kohteen ylldpiden
itselleluovutus-
ja vastaanotto-
tarkastusvaihe

Itselle- Laatukierrosten
luovuttaminen tekeminen

Yllapito-
hankkeen

arkistoiminen

Puhtaana-

Aikataulun ja
resurssien
sovittaminen

Kalusteiden ja
varusteiden
yikipitaminen

Loppu-
katselmukseen
osallistuminen

Jilkilaskennan
pitdminen

Lupien Materiaalien

hankkiminen

(Taito)rakenteiden
yllpitaminen

Vastaanotto-

tarkastukseen

osallistuminen
Viheralue-

kohteen
ylldpidon
Ioppuselvitys-
vaihe

Taloudellisen
loppuselvityksen
tekeminen

hankkiminen

Paillystealueiden
yliapitiminen

Aloitus-
Katselmukseen
osallistuminen

Viheralue-
kohteen
yllépito-
tyovaihe

Kasvillisuusalueiden
yllapitdminen

aatinot \iherArkki
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3 Toimijoiden tehtavat prosessissa

Tassa luvussa kuvataan keskeisimmat tyétehtavat, joita viheralan toimijoilla — tilaajilla, rakennuttajilla-,
valvojilla, suunnittelijoilla, rakentajilla ja yllapitdjilla — on viherhankkeiden toteuttamisen eri vaiheissa.
Tehtdvakuvaukset perustuvat lainsdddanndsta tuleviin vastuisiin ja velvollisuuksiin seka alalla yhteisiin
sovittuihin tehtavajakoihin ja -kuvauksiin. Tehtdvakuvauksissa on huomioitu myos selvitystyon yhteydessa
esiin tulleet tyotehtavien kehittamistarpeet.

3.1 Tilaajan tehtavat

Tilaajan tehtdavana on asettaa viherhankkeelle laadulliset ja tulokselliset tavoitteet, varmistaa hankkeen
toteutumisen mahdollistavat taloudelliset resurssit, hankkia parhaimmat tekijat asetettujen tavoitteiden
saavuttamiseksi ja valvoa toteutusprosessia.

Taulukossa 1 on esitetty tilaajan tarkemmat tyotehtédvat viherhankkeen eri vaiheissa.

Erilaiset tilaajat vaikuttavat prosessin sisdltoon. Viherhanke etenee eritavoin, jos tilaajana on julkinen
organisaatio, kiinteisto- tai asunto-osakeyhtio tai yksityinen kotitalous. Esimerkiksi kotitalouksissa
viherhankkeen tilaamisvaiheeseen liittyvista tyévaiheista tarveselvitysvaihe ja hankesuunnitteluvaihe
tyotehtavineen jaa yleensa sellaisenaan pois. Naihin liittyvat asiat kdydaan lapi suunnittelijan tai
urakoitsijan tekeman asiakaskaynnin yhteydessd, jonka pohjalta siirrytaan tarjousvaiheeseen. Myo6s
valvontaan ja seuranta- ja tarkastustilaisuuksiin liittyvat tyotehtavat toteutetaan yleensa suunnittelijan tai
urakoitsijan tekemien asiakaskayntien yhteydessa hankkeen edetessa.

TAULUKKO 1: TILAAJAN TEHTAVAT VIHERHANKKEESSA

TYOVAIHE TILAAJAN TYOTEHTAVAT

VIHERHANKKEEN TILAAMINEN

Tarpeen syntymisvaihe Huomioida eri osallisten, kuten paattajien, viranhaltijoiden, kuntalaisten,
seurakuntalaisten, asukkaiden, omistajien ja kayttdjien esittdmat tarpeet
hankinnalle.

— Maarittaa tarve palvelun hankinnalle.

— Maérittaad hankinnan lopputavoite/-tuote.

Tarveselvitysvaihe — Maarittaa omat ja/tai muiden osallisten tarpeet ja toiveet.

—  Maaérittas, mita osaamista/palveluja tarvitaan.

— Kuvata hankittavan tuotteen/palvelun laatuvaatimukset ja reunaehdot.
—  Selvittaa tarjolla olevat palvelut/tuotteet.

— Maarittaa kaytossa oleva kokonaisbudjetti.

— Tehda alustavat kustannus- ja kannattavuusselvitykset.

— Tehda hankkeen riskianalyysit.

—  Paattaa tuotteen/ palvelun hankinnan kaynnistamisesta.

Hankesuunnitteluvaihe — Kartoittaa palvelun tarjoajat ja/tai tuotteiden valmistajat/myyjat.
— Selvittaa ja vertailla vaihtoehtoisia tapoja toteuttaa hankinta.

— Maarittda hankinnan ja hankkeen tavoiteaikataulu.

—  Selvittaa rahoitusmahdollisuudet.

— Tehda hankintapaatos.

— Valita hankkeelle vetsja.

aatinot \iherArkki
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TYOVAIHE TILAAJAN TYOTEHTAVAT

Tarjousvaihe =

Sopimusvaihe —

Valvontavaihe =

(Voi olla myo6s
rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtava)

Suunnittelun aloitusvaihe -

(Voi olla myo6s
rakennuttajakonsultin tehtava)

Suunnittelutyovaihe

(sisaltad tyovaiheet:

— luonnossuunnittelu
— toteutussuunnittelu.) =

Maarittaa hankkeen laajuus-, laatu-, aika- ja kustannustavoitteet.
Varmistaa, ettd asetetut tavoitteet ja laatuvaatimukset tukevat
organisaation tilaajan strategioita ja toimintatapoja.

Selvittaa kohteen ominaisuuksien, olosuhteiden ja
rakennettavuus/yllapidettavyys.

Tilata tarvittavat kunto-, maapera- ja muut taustaselvitykset.
Selvittaa tarvittavat lupamenettelyt ja kdynnistaa lupamenettelyt.
Laatia hankesuunnitelma.

Laatia tarjouspyyntdasiakirjat.

Maarittaa laatu- ja valintakriteerit ja niiden pisteytys.

Kartoittaa ja valita tarjouspyyntdasiakirjojen vastaanottajat tarvittaessa.
Toimittaa tarjouspyyntdasiakirjat palvelun tarjoajille.

Antaa tarjouslaskenta-aikaiset lisdselvitykset.

Jarjestaa urakkatarjousten avauskokous ja laatia siitd poytakirja.
Tarkistaa tarjousten kelpoisuus.

Tehda tilaajavastuulain mukaiset selvitykset tarjoajista.

Tehda tarjousvertailu.

Kayda urakkaneuvottelut ja laatia niista poytakirja.

Valita palveluntarjoaja.

Iimoittaa valintapaatoksesta.

Tarkastaa maksuerataulukot, vakuudet ja vakuutukset.

Kdyda sopimusneuvottelut.

Sopia kokouskdytannaista.

Varmistaa, ettd osapuolet ymmartavat sopimuksen sisdllén ja hankkeen
vastuut ja velvoitteet.

Laatia sopimusasiakirjat.

Varmistaa sopimusasiakirjojen ja urakkaneuvotteluiden vastaavuus
keskenaan.

Tehda sopimus.

Laatia valvontasuunnitelma.
Toteuttaa laadunvalvontaa valvontasuunnitelman mukaan.
Nimeta turvallisuuskoordinaattori rakennushankkeisiin.

Organisoida suunnittelutyd ja maarittaa suunnittelijoiden tehtavat ja
vastuut.

Valmistella aloituskokous.

Toimia aloituskokouksen puheenjohtajana.

Laatia suunnittelijan kanssa yhdessa hankkeen toteutusaikataulu.

Sopia suunnittelijan kanssa lisaselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista.

Kertoa toiveet ja tarpeet liittyen hankkeeseen.

Toimittaa suunnittelijalle tarvittavat hankkeen taustatiedot ja asiakirjat.
Kertoa suunnittelijalle hankkeen toteutusbudjetti.

Maarittad yhdessa suunnittelijan kanssa suunnittelukohteen toiminnalliset
tavoitteet.

Valita suunnittelijan laatimista/ehdottamista vaihtoehdoista parhain
ratkaisu jatkotyostettavaksi.

Kommentoida ja tehda korjausehdotukset suunnitelmaluonnokseen ja
toteutussuunnitelma-asiakirjoihin.
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SELVITYSRAPORTTI

TYOVAIHE

Suunnittelun tarkastusvaihe

(sisdltad vaiheet:

— itselleluovutus

— suunnitelmien
yhteensopivuuden
tarkastus

— vastaanottotarkastus

— loppukatselmus.)

(Voi olla myo6s

rakennuttajakonsultin tai

valvojan tehtava)

Suunnittelun

loppuselvitysvaihe

(Voi olla myos

rakennuttajakonsultin tehtava)

VIHERALUEEN RAKENTAMINEN

TILAAJAN TYOTEHTAVAT

Hyvaksya suunnitelmaluonnos ja toteutussuunnitelma-asiakirjat.
Hyvaksyttda suunnitelma-asiakirjat paattdjilla, yhtiokokouksessa yms.
tarvittaessa.

Ohjata ja valvoa suunnittelutydn etenemistd (muun muassa aikataulu,
tyon laatu, tydn kustannukset, kestavan kehityksen toteutuminen,
asetettujen tavoitteiden toteutuminen).

Valmistella vastaanottotarkastus.

Toimia vastaanottotarkastuksen puheenjohtajana.

Varmistaa, ettd suunnitelmat vastaavat tilausta, asetettuja
laatuvaatimuksia ja tavoitteita.

Sopia suunnittelijan kanssa mahdollisten korjausten tekemisen
aikataulusta.

Osallistua taloudelliseen loppuselvitykseen.

Tehda suunnitteluhankkeen taloudellinen loppuselvitys.

Laatia loppuselvityksesta poytakirja.

Verrata hankkeen taloudellista toteutumista asetettuihin tavoitteisiin ja
budjettiin.

Kasitella hankkeeseen liittyvat mahdolliset poikkeamat.

Antaa suunnittelijalle palautetta suunnittelutyén onnistumisesta.
Arkistoida tarjouspyynto-, tarjous- ja sopimusasiakirjat seka valvonta-
asiakirjat.

Rakentamisen aloitusvaihe

(Voi olla myos
rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtava)

Rakennustyoévaihe

(sisaltad tyovaiheet:

maarakennus- ja
pohjatyot

paallystetyot
rakenteiden toteutustyot
kalusteiden ja
varusteiden asennustyot
kasvualustatyot

Valmistella aloituskokous.

Toimia aloituskokouksen puheenjohtajana.

Tarkastaa padurakoitsijan kanssa tyémaa-alueiden kayttdkelpoisuuden ja
kunnon.

Kayda lapi suunnitelma-asiakirjoissa esiintyvat poikkeamat ja
tarkennettavat asiat yhdessa pdaurakoitsijan ja suunnittelijan kanssa
suunnitelmakatselmuksessa.

Laatia paaurakoitsijan kanssa yhdessa hankkeen toteutusaikataulu.
Tarkastaa padurakoitsijan tekemat suunnitelmat.

Sopia padurakoitsijan kanssa lisdselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista.

Tarkastaa, ettd urakoitsijalla on tarvittavat viranomaisluvat, patevyydet ja
vakuutukset.

Ohjata ja valvoa rakennustyon etenemistd (muun muassa aikataulu, tyén
laatu, tyon kustannukset, hankinnat, tyoturvallisuus, kestavan kehityksen
toteutuminen, asetettujen tavoitteiden toteutuminen, vastuiden ja
velvoitteiden toteutuminen).

Ohjata ja valvoa urakan aikaisen hoidon toteutumista (kasvillisuusalueilla).
Tarkastaa ja hyvaksya urakoitsijoiden esittdamat alihankkija-, laite- ja
tuotevalinnat.

Tarkastaa maksuerdlaskut.

aatinot \iherArkki



v viner-
ymparistoliitto

Kestévan ympéaristorakentamisen prosessin kehittdminen-hanke

14/99

SELVITYSRAPORTT

TYOVAIHE

— kasvillisuustyot

— katetyot

— viimeistelytyot.)

(Voi olla myos
rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtava)
Rakentamisen tarkastusvaihe
(sisdltad vaiheet:

itselleluovutus
vastaanottotarkastus
kayttoonottotarkastus
kasvuunldhtétarkastus
(kasvillisuusryhmien
osalta)
kasvuunldhtétarkastus
(kasvillisuusryhmien
osalta)

— loppukatselmus.)

(Voi olla myos

rakennuttajakonsultin tai

valvojan tehtava)

Rakentamisen

loppuselvitysvaihe

(Voi olla myo6s

rakennuttajakonsultin tai

valvojan tehtava)

Takuuajan yllapitovaihe

(Voi olla myo6s
rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtava)

Yllapidon aloitusvaihe

TILAAJAN TYOTEHTAVAT

Teettda lisa- ja muutostydsuunnitelmat.
Kasitelld ja hyvaksya lisa- ja muutostyotarjoukset.
Tiedottaa padurakoitsijaa havaitsemistaan poikkeamista.

Valmistella vastaanottotarkastus, kdyttoonottotarkastus,
kasvuunlahtotarkastus ja loppukatselmus.

Toimia vastaanottotarkastuksen, kdyttoonottotarkastuksen,
kasvuunlahtotarkastuksen ja loppukatselmuksen puheenjohtajana.
Varmistaa, ettd rakentaminen vastaa tilausta, asetettuja laatuvaatimuksia
ja tavoitteita.

Sopia padurakoitsijan kanssa mahdollisten korjausten tekemisen
aikataulusta.

Valvoa, ettd luovutusasiakirjat seka kaytto-, huolto- ja hoito-ohjeet
toimitetaan.

Osallistua taloudelliseen loppuselvitykseen.

Tehda rakennushankkeen taloudellinen loppuselvitys.

Laatia loppuselvityksesta poytakirja.

Verrata hankkeen taloudellista toteutumista asetettuihin tavoitteisiin ja
budjettiin.

Tarkastaa tilaajan ja paaurakoitsijan valisten maksujen lopullinen tilanne.
Kasitellda hankkeeseen liittyvat mahdolliset poikkeamat.

Antaa padurakoitsijalle palautetta urakan onnistumisesta.

Arkistoida tarjouspyynto-, tarjous- ja sopimusasiakirjat seka valvonta-
asiakirjat.

Sopia padurakoitsijan kanssa takuuajan vastuut ja velvoitteet seka
takuuajan yllapidon sisalto.

Ohjata ja valvoa takuuajan hoidon toteutumista (muun muassa aikataulu,
tyon laatu, tydn kustannukset, tyéturvallisuus, kestavan kehityksen
toteutuminen, asetettujen tavoitteiden toteutuminen, vastuiden ja
velvoitteiden toteutuminen).

Tiedottaa padurakoitsijaa havaitsemistaan poikkeamista.

Sopia padurakoitsijan kanssa korjaustdiden sisallosta ja aikataulusta.
Valvoa takuukorjausten toteuttamista.

Valmistella takuutarkastus.

Toimia takuutarkastuksen puheenjohtajana.

Takuutarkastuksen hyvaksymisen jalkeen luovuttaa kohde yllapitoon.

VIHERALUEEN YLLAPITO

Maarittaa kohteen yllapidon tavoitteet (jollei ole maaritelty jo
suunnitteluvaiheessa).
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TYOVAIHE

(Voi olla myos
rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtava)

Yllapitotyovaihe
(sisdltad tyovaiheet:

kasvillisuuden ylldpito
paallysteiden yllapito
rakenteiden yllapito
kalusteiden ja
varusteiden ylldpito
puhtaanapito
talvikunnossapito.)
(Voi olla myo6s
rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtava)

Yllapidon tarkastusvaihe

(sisdltad vaiheet:

itselleluovutus
laatukierrokset
vastaanottotarkastus
loppukatselmus.)
(Voi olla myo6s
rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtava)
Yllapidon loppuselvitysvaihe

(Voi olla myos
rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtava)

TILAAJAN TYOTEHTAVAT

Maarittaa kohteen hoitoluokka (jollei ole maaritelty jo
suunnitteluvaiheessa).

Inventoida kohde.

Laatia yllapitosuunnitelma (jollei ole laadittu jo suunnitelmavaiheessa).
Valmistella aloituskokous.

Toimia aloituskokouksen puheenjohtajana.

Tarkastaa padurakoitsijan kanssa tyokohteen kunto ja maarittaa
mahdollinen hoitovelka.

Kayda lapi yllapitosuunnitelmassa esiintyvat poikkeamat ja tarkennettavat
asiat yhdessa padurakoitsijan (ja kohteen rakentajan ja suunnittelijan)
kanssa.

Laatia paaurakoitsijan kanssa yhdessa hankkeen toteutusaikataulu.
Tarkastaa padurakoitsijan tekemat tydsuunnitelmat.

Sopia padurakoitsijan kanssa lisdselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista seka laatukierroksista.

Tarkastaa, etta urakoitsijalla on tarvittavat viranomaisluvat, patevyydet ja
vakuutukset.

Ohjata ja valvoa yllapitotyon toteutumista (muun muassa aikataulu, tyén
laatu, tyon kustannukset, tyéturvallisuus, kestavan kehityksen
toteutuminen, asetettujen tavoitteiden toteutuminen, vastuiden ja
velvoitteiden toteutuminen).

Tarkastaa ja hyvaksya urakoitsijoiden esittamat alihankkija-, laite- ja
tuotevalinnat.

Tarkastaa maksueralaskut.

Teettdd lisa- ja muutostydsuunnitelmat.

Kasitelld ja hyvaksya lisa- ja muutostyotarjoukset.

Tiedottaa padurakoitsijaa havaitsemistaan poikkeamista.

Jarjestaa laatukierroksia yhdessa paa- ja aliurakoitsijoiden kanssa.
Dokumentoida laatukierrosten tulokset.

Osallistua laatukierroksille.

Valmistella vastaanottotarkastus.

Toimia vastaanottotarkastuksen puheenjohtajana.

Varmistaa, etta yllapito vastaa tilausta, asetettuja laatuvaatimuksia ja
tavoitteita.

Sopia padurakoitsijan kanssa mahdollisten korjausten tekemisen
aikataulusta.

Osallistua taloudelliseen loppuselvitykseen.

Tehda yllapidon taloudellinen loppuselvitys.

Laatia loppuselvityksesta poytakirja.

Verrata yllapidon taloudellista toteutumista asetettuihin tavoitteisiin ja
budjettiin.

Tarkastaa tilaajan ja paaurakoitsijan valisten maksujen lopullisen tilanteen.
Kasitellda hankkeeseen liittyvat mahdolliset poikkeamat.

Antaa padurakoitsijalle palautetta urakan onnistumisesta.

Arkistoida tarjouspyynto-, tarjous- ja sopimusasiakirjat seka valvonta-
asiakirjat.
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3.2 Rakennuttajan tehtavat

Rakennuttajana voi toimia hankkeen tilaaja itse tai sen nimeama rakennuttajakonsultti. Tassa luvussa
tehtavia kasitellaan rakennuttajakonsultin ndkékannalta. Rakennuttajakonsultti edustaa hankkeessa tilaajaa
ja varmistaa, etta tilaajan tarpeet tayttyvat.

Rakennuttajakonsultin tai muun rakennushanketta johtavan henkilon on hallittava hanke kokonaisuutena ja
pystyttava ohjaamaan hanketta siten, ettd jokaisella hankkeen osapuolella suunnittelijoista urakoitsijoihin
on edellytykset onnistua omissa tehtavissaan.

Taulukossa 2 on esitetty rakennuttajakonsultin tarkemmat tyotehtavat viherhankkeen eri vaiheissa.

TAULUKKO 2: RAKENNUTTAJAKONSULTIN TEHTAVAT VIHERHANKKEESSA.

TYOVAIHE RAKENNUTTAJAKONSULTIN TYOTEHTAVAT

VIHERHANKKEEN TILAAMINEN

Tarpeen syntymisvaihe — Tarjota tilaajalle ratkaisua, tuotetta, palvelua muun muassa
asiantuntijoiden "ristiin markkinoinnilla".
— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa.

Tarveselvitysvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

— Auttaa maarittdmaan tilaajan tarpeet ja toiveet.

— Maaérittad, mita osaamista/palveluja tarvitaan.

— Kuvata hankittavan tuotteen/palvelun laatuvaatimukset ja reunaehdot.

—  Selvittaa tarjolla olevat tuotteet/palvelut.

— Maarittda kaytossa oleva kokonaisbudjetti.

— Tehda alustavat kustannus- ja kannattavuusselvitykset.

— Tehda hankkeen riskianalyysit.

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtdvat.)

Hankesuunnitteluvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

— Kartoittaa palvelun tarjoajat/tuotteiden valmistajat/myyjat.

— Selvittaa ja vertailla vaihtoehtoisia tapoja toteuttaa hankinta.

— Maarittda hankinnan ja hankkeen tavoiteaikataulu.

—  Selvittaa rahoitusmahdollisuudet.

— Valita hankkeelle vetsja.

— Maarittda hankkeen laajuus-, laatu-, aika- ja kustannustavoitteet.

— Varmistaa, etta asetetut tavoitteet ja laatuvaatimukset tukevat
organisaation strategioita ja toimintatapoja.

— Selvittdaa kohteen ominaisuuksien, olosuhteiden ja
rakennettavuus/yllapidettavyys.

— Tilata tarvittavat kunto-, maapera- ja muut taustaselvitykset.

— Selvittaa tarvittavat lupamenettelyt ja kdynnistda lupamenettelyt.

— Laatia hankesuunnitelma.

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtdvat.)

LELUREILE — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
a voi myés itse hoitaa ty6t.ehtéiv.éit tilaajan..pr)Ie.s'.ca.

nimi tehtivit tai teettid ne — Laatia tarjouspyyntoasiakirjat.

valvojalla.) — Maarittaa laatu- ja valintakriteerit ja niiden pisteytys.

— Kartoittaa ja valita tarjouspyyntdasiakirjojen vastaanottajat tarvittaessa.
— Toimittaa tarjouspyyntdasiakirjat palvelun tarjoajille.
— Antaa tarjouslaskenta-aikaiset lisdselvitykset.
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TYOVAIHE

Sopimusvaihe

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettda ne
valvojalla.)

Valvontavaihe

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettdd ne
valvojalla.)

Suunnittelun aloitusvaihe

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettdd ne
valvojalla.)

Suunnittelutyovaihe

(sisdltad tyovaiheet:

— luonnossuunnittelu

— toteutussuunnittelu.)
(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettdd ne
valvojalla.)

RAKENNUTTAJAKONSULTIN TYOTEHTAVAT

— Jarjestda urakkatarjousten avauskokous ja laatia siitd poytakirja.
— Tarkistaa tarjousten kelpoisuus.

— Tehda tilaajavastuulain mukaiset selvitykset tarjoajista.

— Tehda tarjousvertailu.

— Kayda urakkaneuvottelut ja laatia niista poytakirja.

— Valita palveluntarjoaja yhdessa tilaajan kanssa.

— llmoittaa valintapaatoksesta.

— Tarkastaa maksuerataulukot, vakuudet ja vakuutukset.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

— Kayda sopimusneuvottelut.

—  Sopia kokouskaytannoista.

— Varmistaa, ettd osapuolet ymmartavat sopimuksen sisallon ja hankkeen
vastuut ja velvoitteet.

— Laatia sopimusasiakirjat.

— Varmistaa sopimusasiakirjojen ja urakkaneuvotteluiden vastaavuus
keskenaan.

— Tehda sopimus yhdessa tilaajan kanssa tai tilaajan puolesta.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

— Varmistaa hankkeen taustatiedot.

— Kayda lapi hankesuunnitelmat, taustaselvitykset, tilaajan ohjeet.

— Laatia valvontasuunnitelman.

— Toteuttaa laadunvalvontaa valvontasuunnitelman mukaan.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

— Organisoida suunnittelutyd ja maarittaa suunnittelijoiden tehtavat ja
vastuut.

— Valmistella aloituskokous.

— Toimia aloituskokouksen sihteerina ja tilaajan pois ollessa
puheenjohtajana.

— Laatia aloituskokouksen poytakirja.

— Laatia suunnittelijan kanssa yhdessa hankkeen toteutusaikataulu.

— Sopia suunnittelijan kanssa lisdselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista.

— Kertoa tilaajan toiveet ja tarpeet liittyen hankkeeseen.

— Toimittaa suunnittelijalle tarvittavat hankkeen taustatiedot ja asiakirjat.

— Kertoa suunnittelijalle hankkeen toteutusbudjetti.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

— Maarittda yhdessa tilaajan ja suunnittelijan kanssa suunnittelukohteen
toiminnalliset tavoitteet.

— Kommentoida ja tehda korjausehdotukset suunnitelmaluonnokseen ja
toteutussuunnitelma-asiakirjoihin tilaajan ohjeiden mukaan.

—  Hyvaksyttaa suunnitelma-asiakirjat paattdjilla, yhtiokokouksessa yms.
tarvittaessa.
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TYOVAIHE RAKENNUTTAJAKONSULTIN TYOTEHTAVAT

— Ohjata ja valvoa suunnittelutydn etenemista (muun muassa aikataulu,
tyon laatu, tydn kustannukset, kestavan kehityksen toteutuminen,
asetettujen tavoitteiden toteutuminen).

— Tiedottaa tilaajaa suunnittelun etenemisesta.

Suunnittelun tarkastusvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

— Valmistella vastaanottotarkastus.

— itselleluovutus — Toimia vastaanottotarkastuksen sihteerina ja tilaajan poissa ollessa

— suunnitelmien puheenjohtajana.
yhteensopivuuden — Laatia vastaanottotarkastuksesta poytakirja
tarkastus — Varmistaa, ettd suunnitelmat vastaavat tilausta, asetettuja

— vastaanottotarkastus laatuvaatimuksia ja tavoitteita.

— loppukatselmus.) — Sopia suunnittelijan kanssa mahdollisten korjausten tekemisen
aikataulusta.

— Tiedottaa tilaajaa havaitsemistaan poikkeamista.

(sisdltad vaiheet:

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettda ne
valvojalla.)

Suunnittelun — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat

loppuselvitysvaihe tyotehtavat tilaajan puolesta.

(Tilaaja voi myés itse hoitaa — Osallistua taloudelliseen loppuselvitykseen.

B B | D R [y — Tehda suunnitteluhankkeen taloudellinen loppuselvitys.

valvojalla.) — Laatia loppuselvityksesta poytakirja.

— Verrata hankkeen taloudellista toteutumista asetettuihin tavoitteisiin ja
budjettiin.

—  Kasitella hankkeeseen liittyvat mahdolliset poikkeamat.

— Antaa suunnittelijalle palautetta suunnittelutydn onnistumisesta.

VIHERALUEEN RAKENTAMINEN

Rakentamisen aloitusvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nima tehtivit tai teettid ne — Valmistella aloituskokous.
valvojalla.) — Toimia aloituskokouksen sihteerina ja tilaajan poissa ollessa

puheenjohtajana.

— Laatia aloituskokouksen poytakirjan.

— Tarkastaa padurakoitsijan kanssa tyémaa-alueiden kayttokelpoisuuden ja
kunnon.

— Kayda lapi suunnitelma-asiakirjoissa esiintyvat poikkeamat ja
tarkennettavat asiat yhdessa pdaurakoitsijan ja suunnittelijan kanssa
suunnitelmakatselmuksessa.

— Laatia paaurakoitsijan kanssa yhdessa hankkeen toteutusaikataulu.

— Tarkastaa padurakoitsijan tekemat suunnitelmat.

— Sopia padurakoitsijan kanssa lisdselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista.

Rakennustyoévaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

. — Tarkastaa, etta urakoitsijalla on tarvittavat viranomaisluvat, patevyydet ja
— maarakennus- ja vakuutukset.

(sisdltad tyovaiheet:

pohjatyot —  Ohjata ja valvoa rakennustydn etenemistd (muun muassa aikataulu, tyon
— paallystetyot laatu, tyon kustannukset, hankinnat, ty6turvallisuus, kestavan kehityksen
— rakenteiden toteutustyot toteutuminen, asetettujen tavoitteiden toteutuminen, vastuiden ja
velvoitteiden toteutuminen).
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kalusteiden ja — Ohjata ja valvoa urakan aikaisen hoidon toteutumista (kasvillisuusalueilla).
varusteiden asennusty6t — Tarkastaa ja hyvaksya urakoitsijoiden esittdmat alihankkija-, laite- ja
kasvualustatyét [iatevalinmat;
kasvillisuustyot —  Tarkastaa maksueralaskut.
katetyot — Teettda lisa- ja muutostydsuunnitelmat.

N, " — Kasitella ja hyvaksya lisa- ja muutostyodtarjoukset.
viimeistelytyot.) — Tiedottaa tilaajaa ja paaurakoitsijaa havaitsemistaan poikkeamista.

(Tilaaja voi myés itse hoitaa —  Tiedottaa tilaajaa rakentamisen etenemisesta.
nama tehtavat tai teettda ne

valvojalla.)

CELEHIE IS el EHET S EN = | —  Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

. — Valmistella vastaanottotarkastus, kdyttéonottotarkastus,

itselleluovutus kasvuunlahtotarkastus ja loppukatselmus.

vastaanottotarkastus — Toimia vastaanottotarkastuksen, kiyttoonottotarkastuksen,

kdyttoonottotarkastus kasvuunlahtotarkastuksen ja loppukatselmuksen sihteerina ja tilaajan

kasvuunlihtétarkastus poissa ollessa puheenjohtajana.

(kasvillisuusryhmien — Laatia vastaanottotarkastuksesta, kdyttoonottotarkastuksesta,

osalta) kasvuunlahtotarkastuksesta ja loppukatselmuksesta poytakirja.

— Varmistaa, ettad rakentaminen vastaa tilausta, asetettuja laatuvaatimuksia
ja tavoitteita.

—  Sopia padurakoitsijan kanssa mahdollisten korjausten tekemisen
aikataulusta.

— Valvoa, etta luovutusasiakirjat seka kaytto-, huolto- ja hoito-ohjeet
toimitetaan tilaajalle.

— Tiedottaa tilaajaa havaitsemistaan poikkeamista.

(sisdltad vaiheet:

— loppukatselmus.)
(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettda ne
valvojalla.)

Rakentamisen — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat

loppuselvitysvaihe tyotehtavat tilaajan puolesta.

(Tilaaja voi myés itse hoitaa — Osallistua taloudelliseen loppuselvitykseen.

S B | D R [y — Tehda rakennushankkeen taloudellinen loppuselvitys.

valvojalla.) — Laatia loppuselvityksesta poytakirja.

— Verrata hankkeen taloudellista toteutumista asetettuihin tavoitteisiin ja
budjettiin.

— Tarkastaa tilaajan ja paaurakoitsijan valisten maksujen lopullinen tilanne.

—  Kasitella hankkeeseen liittyvat mahdolliset poikkeamat.

— Antaa paaurakoitsijalle palautetta urakan onnistumisesta.

— Arkistoida tarjouspyynto-, tarjous- ja sopimusasiakirjat seka valvonta-
asiakirjat.

— Tiedottaa tilaajaa.

Takuuajan yllapitovaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

— Sopia padurakoitsijan kanssa takuuajan vastuut ja velvoitteet seka

kasvillisuuden yllipito takuuajan yllapidon sisilto.

paallysteiden ylldpito — Ohjata ja valvoa takuuajan hoidon toteutumista (muun muassa aikataulu,

rakenteiden yllapito tyon laatu, tydn kustannukset, tyéturvallisuus, kestavan kehityksen

kalusteiden ja toteutuminen, asetettujen tavoitteiden toteutuminen, vastuiden ja

varusteiden yll4pito.) velvoitteiden toteutuminen).

— Tiedottaa padurakoitsijaa ja tilaajaa havaitsemistaan poikkeamista.

—  Sopia paaurakoitsijan kanssa mahdollisten korjaustdiden sisallosta ja
aikataulusta.

— Valvoa takuukorjausten toteuttamista ja laatua.

aatinot \iherArkki
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— Valmistella takuutarkastus.

— Toimia takuutarkastuksen sihteerina ja tilaajan poissa ollessa
puheenjohtajana.

— Laatia takuutarkastuksen poytakirja.

VIHERALUEEN YLLAPITO

Yllapidon aloitusvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
(Tilaaja voi myés itse hoitaa tyotehtavat tilaajan puolesta.
nima tehtivit tai teettid ne — Maarittaa kohteen ylldpidon tavoitteet yhdessa tilaajan kanssa (jollei ole

madritelty jo suunnitteluvaiheessa).

— Maarittaa kohteen hoitoluokka yhdessa tilaajan kanssa (jollei ole
madritelty jo suunnitteluvaiheessa).

— Inventoida kohde.

— Laatia yllapitosuunnitelma (jollei ole laadittu jo suunnitteluvaiheessa).

— Valmistella aloituskokous.

— Toimia aloituskokouksen sihteerina ja tilaajan poissa ollessa
puheenjohtajana.

— Laatia aloituskokouksen poytakirja.

— Tarkastaa padurakoitsijan kanssa tydkohteen kunto ja mahdollinen
hoitovelka.

— Kayda lapi yllapitosuunnitelmassa esiintyvat poikkeamat ja tarkennettavat
asiat yhdessa padurakoitsijan (ja kohteen rakentajan ja suunnittelijan)
kanssa.

— Laatia paaurakoitsijan kanssa yhdessa hankkeen toteutusaikataulu.

— Tarkastaa padurakoitsijan tekemat suunnitelmat.

— Sopia padurakoitsijan kanssa lisdselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista seka laatukierroksista.

valvojalla.)

Yllapitotyovaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

o . — Tarkastaa, etta urakoitsijalla on tarvittavat viranomaisluvat, patevyydet ja
kasvillisuuden ylldpito sl et

(sisaltad tyovaiheet:

paallysteiden ylldpito —  Ohjata ja valvoa ylldpitotydn toteutumista (muun muassa aikataulu, tydn

rakenteiden yllapito laatu, tyén kustannukset, tyéturvallisuus, kestavan kehityksen

kalusteiden ja toteutuminen, asetettujen tavoitteiden toteutuminen, vastuiden ja

varusteiden yll4pito velvoitteiden toteutuminen).

— Tarkastaa ja hyvaksya urakoitsijoiden esittamat alihankkija-, laite- ja
tuotevalinnat.

— Tarkastaa maksueralaskut.

— Teettda lisd- ja muutostyésuunnitelmat.

— Kasitella ja hyvaksya lisa- ja muutostyodtarjoukset.

— Tiedottaa padurakoitsijaa ja tilaajaa havaitsemistaan poikkeamista.

— Jarjestaa laatukierroksia yhdessa paa- ja aliurakoitsijoiden kanssa.

— Dokumentoida laatukierrosten tulokset.

— Tiedottaa tilaajaa yllapidon etenemisesta.

puhtaanapito

talvikunnossapito.)
(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettdd ne
valvojalla.)

Yllapidon tarkastusvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

— Valmistella vastaanottotarkastus.

itselleluovutus — Toimia vastaanottotarkastuksen sihteerina ja tilaajan poissa ollessa

laatukierrokset puheenjohtajana.

vastaanottotarkastus — Laatia vastaanottotarkastuksesta poytakirja.

loppukatselmus.)

(sisdltad vaiheet:

aatinot \iherArkki



v Viher_; o Kestavan ymparistorakentamisen prosessin kehittaminen-hanke 21/99
ymparistoliitto SELVITYSRAPORTTI

TYOVAIHE RAKENNUTTAJAKONSULTIN TYOTEHTAVAT

(Tilaaja voi myés itse hoitaa Varmistaa, ettd yllapito vastaa tilausta, asetettuja laatuvaatimuksia ja

nama tehtavit tai teettdd ne tavoitteita.
valvojalla.) —  Sopia paaurakoitsijan kanssa mahdollisten korjausten tekemisen
aikataulusta.

— Tiedottaa tilaajaa havaitsemistaan poikkeamista.

VAETIT G RGeS a S E (- —  Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
(Tilaaja voi myés itse hoitaa tyotehtavat tilaajan puolesta.

nimi tehtivit tai teettid ne —  Osallistua taloudelliseen loppuselvitykseen.

valvojalla.) — Tehda ylldpidon taloudellinen loppuselvitys.

— Laatia loppuselvityksesta poytakirja.

— Verrata yllapidon taloudellista toteutumista asetettuihin tavoitteisiin ja
budjettiin.

— Tarkastaa tilaajan ja paaurakoitsijan valisten maksujen lopullisen tilanteen.

—  Kasitella hankkeeseen liittyvat mahdolliset poikkeamat.

— Antaa paaurakoitsijalle palautetta urakan onnistumisesta.

— Arkistoida tarjouspyynto-, tarjous- ja sopimusasiakirjat seka valvonta-
asiakirjat.

— Tiedottaa tilaajaa.

3.3 Valvojan tehtavat

Valvojan tehtavana on yhteistoiminnassa muiden osapuolten kanssa valvoa, etta kohteen suunnittelu,
rakentaminen ja yllapitdminen toteutetaan sitd koskevien sopimusten, lakien, asetusten, maardysten ja
viranomaisohjeiden mukaisesti seka hyvaa rakennustapaa/ylldpitotapaa noudattaen.

Valvoja toimii hankkeessa tilaajan tai rakennuttajan edustajana.

Valvojan tehtaviin kuuluvat seuraavat valvontatehtavat:
— yleisvastuulliset valvontatehtavat

— yleisvalvonta

— tyOmaan turvallisuuden ja ympdariston valvonta
— ajallinen valvonta

— teknisen toteutuksen laadunvalvonta

— taloudellinen valvonta

— dokumentointi

— kaytonopastuksen valvonta

— vastaanottomenettely

— takuuajan tehtavat.

Taulukossa 3 on esitetty valvojan tarkemmat tyotehtavat viherhankkeen eri vaiheissa.

aatinot \iherArkki



Kestavan ymparistorakentamisen prosessin kehittaminen-hanke 22/99
SELVITYSRAPORTTI

VY veer
ymparistoliitto

TAULUKKO 3: VALVOJAN TEHTAVAT VIHERHANKKEESSA.

VALVOJAN TYOTEHTAVAT

TYOVAIHE

VIHERHANKKEEN TILAAMINEN

Tarpeen syntymisvaihe — Tarjota tilaajalle ratkaisua, tuotetta, palvelua muun muassa
asiantuntijoiden "ristiin markkinoinnilla".
— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa.

Tarveselvitysvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa.
Hankesuunnitteluvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa.

LELUREILE — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

— Laatia tarjouspyyntdasiakirjat.

— Maarittaa laatu- ja valintakriteerit ja niiden pisteytys.

— Kartoittaa ja valita tarjouspyyntdasiakirjojen vastaanottajat tarvittaessa.

— Toimittaa tarjouspyyntdasiakirjat palvelun tarjoajille.

— Antaa tarjouslaskenta-aikaiset lisdselvitykset.

— Jarjestda urakkatarjousten avauskokous ja laatia siitd poytakirja.

— Tarkistaa tarjousten kelpoisuus.

— Tehda tilaajavastuulain mukaiset selvitykset tarjoajista.

— Tehda tarjousvertailu.

— Kayda urakkaneuvottelut ja laatia niista poytakirja.

— Valita palveluntarjoaja yhdessa tilaajan kanssa.

— llmoittaa valintapaatoksesta.

— Tarkastaa maksuerataulukot, vakuudet ja vakuutukset.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa.

Valvontavaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

— Varmistaa hankkeen taustatiedot.

— Kayda lapi hankesuunnitelmat, taustaselvitykset ja tilaajan ohjeet.

— Laatia valvontasuunnitelman.

— Toteuttaa laadunvalvontaa valvontasuunnitelman mukaan.

VIHERALUEEN SUUNNITTELEMINEN
Suunnittelun aloitusvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa.

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettda ne
rakennuttajakonsultilla.)

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettdd ne
rakennuttajakonsultilla.)

Suunnittelutyovaihe
(sisaltad tyovaiheet:

— luonnossuunnittelu

— toteutussuunnittelu.)
(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtdvat tai teettda ne
rakennuttajakonsultilla.)

Suunnittelun tarkastusvaihe

(sisdltad vaiheet:

— itselleluovutus

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

Kommentoida ja tehda korjausehdotukset suunnitelmaluonnokseen ja
toteutussuunnitelma-asiakirjoihin.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

Kommentoida ja tehda korjausehdotukset suunnitelmaluonnokseen ja
toteutussuunnitelma-asiakirjoihin.
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suunnitelmien
yhteensopivuuden
tarkastus

— vastaanottotarkastus

— loppukatselmus.)

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettda ne
rakennuttajakonsultilla.)

Suunnittelun -
loppuselvitysvaihe

Rakentamisen aloitusvaihe -

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettda ne
rakennuttajakonsultilla.)

Rakennustyoévaihe =
(sisaltaa tyovaiheet:
maarakennus- ja
pohjatyot _
paallystetyot
rakenteiden toteutustyot
kalusteiden ja
varusteiden asennustyot
kasvualustatyot
kasvillisuustyot
katetyot
viimeistelytyot.)
(Tilaaja voi myos itse hoitaa -
nama tehtavat tai teettdd ne —
rakennuttajakonsultilla.) _

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa.

VIHERALUEEN RAKENTAMINEN

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

Valmistella aloituskokous.

Toimia aloituskokouksen sihteerina ja tilaajan poissa ollessa
puheenjohtajana.

Laatia aloituskokouksen poytakirjan.

Tarkastaa padurakoitsijan kanssa tydmaa-alueiden kayttdkelpoisuuden ja
kunnon.

Kayda lapi suunnitelma-asiakirjoissa esiintyvat poikkeamat ja
tarkennettavat asiat yhdessa paaurakoitsijan ja suunnittelijan kanssa
suunnitelmakatselmuksessa.

Laatia paaurakoitsijan kanssa yhdessa hankkeen toteutusaikataulu.
Tarkastaa padurakoitsijan tekemat suunnitelmat.

Sopia padurakoitsijan kanssa lisdselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

Tarkastaa, etta urakoitsijalla on tarvittavat viranomaisluvat, patevyydet ja
vakuutukset.

Ohjata ja valvoa rakennustyon etenemistd (muun muassa aikataulu, tyén
laatu, tyon kustannukset, hankinnat, tyoturvallisuus, kestavan kehityksen
toteutuminen, asetettujen tavoitteiden toteutuminen, vastuiden ja
velvoitteiden toteutuminen).

Ohjata ja valvoa urakan aikaisen hoidon toteutumista (kasvillisuusalueilla).
Tehda tarvittaessa kelpoisuus- ja tarkemittauksia.

Tarkastaa ja hyvaksya urakoitsijoiden esittamat alihankkija-, laite- ja
tuotevalinnat.

Tarkastaa maksueralaskut.

Teettdd lisa- ja muutostydsuunnitelmat.

Kasitelld ja hyvaksya lisa- ja muutostyotarjoukset.

Tiedottaa tilaajaa ja paaurakoitsijaa havaitsemistaan poikkeamista.
Toimia yhteyshenkilona tilaajan, rakennuttajan, suunnittelijoiden,
urakoitsijoiden ja muiden valvojien kesken.

Dokumentoida valvontatyohon liittyvat havainnot muun muassa
tydémaapaivakirjoihin, kokousten poytakirjoihin, tarkastuspoytakirjoihin,
valokuvaamalla, videoimalla tms.

Tiedottaa tilaajaa rakentamisen etenemisesta.
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TYOVAIHE

Rakentamisen tarkastusvaihe
(sisdltad vaiheet:

itselleluovutus
vastaanottotarkastus
kdyttoonottotarkastus
kasvuunldhtétarkastus
(kasvillisuusryhmien
osalta)

— loppukatselmus.)

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettda ne
rakennuttajakonsultilla.)

Rakentamisen
loppuselvitysvaihe

(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettdd ne
rakennuttajakonsultilla.)

Takuuajan yllapitovaihe
(sisaltad tyovaiheet:

kasvillisuuden yllapito
paallysteiden yllapito
rakenteiden yllapito
kalusteiden ja
varusteiden yllapito.)
(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettda ne
rakennuttajakonsultilla.)

VALVOJAN TYOTEHTAVAT

Huom! Valvoja ei toimi paa- tai aliurakoitsijoiden tydnjohtajana tai
tydémaanjohtajana.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

Valmistella vastaanottotarkastus, kdyttdonottotarkastus,
kasvuunlahtotarkastus ja loppukatselmus.

Toimia vastaanottotarkastuksen, kdyttoonottotarkastuksen,
kasvuunlahtotarkastuksen ja loppukatselmuksen sihteerina ja tilaajan
poissa ollessa puheenjohtajana.

Laatia vastaanottotarkastuksesta, kdyttoonottotarkastuksesta,
kasvuunlahtotarkastuksesta ja loppukatselmuksesta poytakirja.
Varmistaa, ettd rakentaminen vastaa tilausta, asetettuja laatuvaatimuksia
ja tavoitteita.

Sopia padurakoitsijan kanssa mahdollisten korjausten tekemisen
aikataulusta.

Valvoa, ettd luovutusasiakirjat seka kaytto-, huolto- ja hoito-ohjeet
toimitetaan tilaajalle.

Tiedottaa tilaajaa havaitsemistaan poikkeamista.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

Osallistua taloudelliseen loppuselvitykseen.

Tehda rakennushankkeen taloudellinen loppuselvitys.

Laatia loppuselvityksesta poytakirja.

Verrata hankkeen taloudellista toteutumista asetettuihin tavoitteisiin ja
budjettiin.

Tarkastaa tilaajan ja pdaurakoitsijan valisten maksujen lopullinen tilanne.
Kasitellda hankkeeseen liittyvat mahdolliset poikkeamat.

Antaa padurakoitsijalle palautetta urakan onnistumisesta.

Arkistoida tarjouspyynto-, tarjous- ja sopimusasiakirjat seka valvonta-
asiakirjat.

Tiedottaa tilaajaa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

Sopia padurakoitsijan kanssa takuuajan vastuut ja velvoitteet seka
takuuajan yllapidon sisalto.

Ohjata ja valvoa takuuajan hoidon toteutumista (muun muassa aikataulu,
tyon laatu, tydn kustannukset, tyéturvallisuus, kestavan kehityksen
toteutuminen, asetettujen tavoitteiden toteutuminen, vastuiden ja
velvoitteiden toteutuminen).

Tiedottaa padurakoitsijaa ja tilaajaa havaitsemistaan poikkeamista.
Sopia padurakoitsijan kanssa mahdollisten korjaustéiden sisallosta ja
aikataulusta.

Valvoa takuukorjausten toteuttamista ja laatua.

Valmistella takuutarkastus.

Toimia takuutarkastuksen sihteerina ja tilaajan poissa ollessa
puheenjohtajana.

Laatia takuutarkastuksen poytakirja.
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VIHERALUEEN YLLAPITO

Yllapidon aloitusvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
(Tilaaja voi myés itse hoitaa tyotehtavat tilaajan puolesta.

nima tehtivit tai teettid ne — Maarittaa kohteen ylldpidon tavoitteet yhdessa tilaajan kanssa (jollei ole
rakennuttajakonsultilla.) madritelty jo suunnitteluvaiheessa).

— Maarittaa kohteen hoitoluokka yhdessa tilaajan kanssa (jollei ole
madritelty jo suunnitteluvaiheessa).

— Inventoida kohde.

— Laatia yllapitosuunnitelma (jollei ole laadittu jo suunnitteluvaiheessa).

— Valmistella aloituskokous.

— Toimia aloituskokouksen sihteerina ja tilaajan poissa ollessa
puheenjohtajana.

—  Laatia aloituskokouksen poytakirja.

— Tarkastaa padurakoitsijan kanssa tydkohteen kunto ja mahdollinen
hoitovelka.

— Kayda lapi yllapitosuunnitelmassa esiintyvat poikkeamat ja tarkennettavat
asiat yhdessa padurakoitsijan (ja kohteen rakentajan ja suunnittelijan)
kanssa.

— Laatia paaurakoitsijan kanssa yhdessa hankkeen toteutusaikataulu.

— Tarkastaa padurakoitsijan tekemat suunnitelmat.

— Sopia padurakoitsijan kanssa lisdselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista seka laatukierroksista.

Yllapitotyovaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

o . — Tarkastaa, etta urakoitsijalla on tarvittavat viranomaisluvat, patevyydet ja
kasvillisuuden ylldpito sl et

(sisaltad tyovaiheet:

paallysteiden ylldpito —  Ohjata ja valvoa ylldpitotydn toteutumista (muun muassa aikataulu, tydn

rakenteiden yllapito laatu, tyén kustannukset, tyéturvallisuus, kestavan kehityksen

kalusteiden ja toteutuminen, asetettujen tavoitteiden toteutuminen, vastuiden ja
varusteiden yll4pito velvoitteiden toteutuminen).

— Tehda tarvittaessa kelpoisuus- ja tarkemittauksia.

— Tarkastaa ja hyvaksya urakoitsijoiden esittamat alihankkija-, laite- ja
tuotevalinnat.

— Tarkastaa maksueralaskut.

—  Teettaa lisa- ja muutostyésuunnitelmat.

— Kasitella ja hyvaksya lisa- ja muutostyodtarjoukset.

— Tiedottaa padurakoitsijaa ja tilaajaa havaitsemistaan poikkeamista.

— Jarjestaa laatukierroksia yhdessa paa- ja aliurakoitsijoiden kanssa.

— Dokumentoida laatukierrosten tulokset.

— Tiedottaa tilaajaa yllapidon etenemisesta.

— Toimia yhteyshenkildna tilaajan, rakennuttajan, suunnittelijoiden,
urakoitsijoiden ja muiden valvojien kesken.

— Dokumentoida valvontaty6hén liittyvat havainnot muun muassa
huoltokirjoihin, kokousten poytakirjoihin, tarkastuspdytakirjoihin,
valokuvaamalla, videoimalla tms.

— Huom! Valvoja ei toimi paa- tai aliurakoitsijoiden tyonjohtajana tai
tyémaanjohtajana.

puhtaanapito

talvikunnossapito.)
(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettda ne
rakennuttajakonsultilla.)

Yllapidon tarkastusvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.
— Valmistella vastaanottotarkastus.

(sisdltad vaiheet:

— itselleluovutus
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TYOVAIHE

— laatukierrokset

— vastaanottotarkastus
— loppukatselmus.)
(Tilaaja voi myos itse hoitaa
nama tehtavat tai teettda ne
rakennuttajakonsultilla.)

Yllapidon loppuselvitysvaihe

(Tilaaja voi my®s itse hoitaa
nama tehtavat tai teettda ne
rakennuttajakonsultilla.)

VALVOJAN TYOTEHTAVAT

Toimia vastaanottotarkastuksen sihteerina ja tilaajan poissa ollessa
puheenjohtajana.

Laatia vastaanottotarkastuksesta poytakirja.

Varmistaa, etta yllapito vastaa tilausta, asetettuja laatuvaatimuksia ja
tavoitteita.

Sopia padurakoitsijan kanssa mahdollisten korjausten tekemisen
aikataulusta.

Tiedottaa tilaajaa havaitsemistaan poikkeamista.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat tilaajan puolesta.

Osallistua taloudelliseen loppuselvitykseen.

Tehda yllapidon taloudellinen loppuselvitys.

Laatia loppuselvityksesta poytakirja.

Verrata yllapidon taloudellista toteutumista asetettuihin tavoitteisiin ja

budjettiin.

Tarkastaa tilaajan ja paaurakoitsijan valisten maksujen lopullisen tilanteen.

Kasitellda hankkeeseen liittyvat mahdolliset poikkeamat.

Antaa padurakoitsijalle palautetta urakan onnistumisesta.

Arkistoida tarjouspyynto-, tarjous- ja sopimusasiakirjat seka valvonta-
asiakirjat.

Tiedottaa tilaajaa.

3.4 Suunnittelijan tehtavat paa- ja alikonsulttina

Paasuunnittelijan eli paakonsultin tehtdva on hankkeen ajan huolehtia, etta viherhankkeen

rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden siten, ettd rakentamista
koskevien sdadnnoésten ja maaraysten seka hyvan rakennustavan vaatimukset tayttyvat. Taman lisaksi hanen
on huolehdittava, ettd rakennushankkeeseen ryhtyva saa tiedon suunnittelua koskevista seikoista, joilla on
vaikutusta huolehtimisvelvollisuuden tayttamiseen.

Huolehtimisvelvollisuuden piiriin kuuluu laajasti maankaytto- ja rakennuslain mukaisia asioita alkaen siité,
etta ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavan kehityksen periaatteet on otettu
huomioon ja etta rakennuspaikka on tarkoitettuun rakentamiseen sopiva.

Alikonsulttina suunnittelijan tehtdva on laatia oman vastuualueensa suunnitelma, jolla voidaan osoittaa,
etta suunnittelulle ja rakentamiselle asetetut vaatimukset tayttyvat. Jos téllaisen erityissuunnitelman on
laatinut useampi kuin yksi erikoissuunnittelija, on hankkeeseen ryhtyvan nimettava vastaava

erikoissuunnittelija, jonka on huolehdittava, ettad suunnitelman osat muodostavat keskendan toimivan

kokonaisuuden.

Taulukossa 4 on esitetty suunnittelijan tarkemmat tyétehtdvat paa- ja alikonsulttina viherhankkeen eri

vaiheissa.
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TAULUKKO 4: SUUNNITTELIJAN TEHTAVAT PAA- JA ALIKONSULTTINA VIHERHANKKEESSA.

SUUNNITTELIJAN TYOTEHTAVAT
PAAKONSULTTINA

TYOVAIHE

ALIKONSULTTINA

Tarpeen syntymisvaihe

Tarveselvitysvaihe

Hankesuunnitteluvaihe

Tarjousvaihe

Sopimusvaihe

VIHERHANKKEEN TILAAMINEN

Tarjota tilaajalle ratkaisua, tuotetta, palvelua muun muassa

asiantuntijoiden "ristiin markkinoinnilla".
Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa
tarvittaessa.

Toimia rakennus- ja
yllapitohankkeissa
rakennuttajakonsultin tai valvojan
tehtdvissa tarvittaessa (katso
kohdat 3.2 ja 3.3).

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa
tarvittaessa.

Toimia rakennus- ja
yllapitohankkeissa
rakennuttajakonsultin tai valvojan
tehtdvissa tarvittaessa (katso
kohdat 3.2 ja 3.3).

Tutustua suunnittelukohteeseen
paikan paalla.

Pyytaa tarvittaessa lisdselvitykset
puutteellisista
tarjouspyyntoasiakirjoista.

Koota suunnittelutyéryhman.
Laatia tarjousasiakirjat hyddyntden
aiempien hankkeiden jalkilaskentaa
ja asiakaspalautetta.

Laatia suunnitteluohjelma.
Konsultoida ja neuvoa tilaajaa
tarvittaessa.

Toimia rakennus- ja
yllapitohankkeissa
rakennuttajakonsultin tai valvojan
tehtdvissa tarvittaessa (katso
kohdat 3.2 ja 3.3).

Kayda sopimusneuvottelut tilaajan
kanssa.

Tarkistaa suunnittelutavoitteet
vhdessa tilaajan, sivu- ja
alikonsulttien kanssa.

Tasmentaa suunnittelurajat yhdessa
tilaajan, sivu- ja alikonsulttien
kanssa.

Sopia tydnjaosta tilaajan, sivu- ja
alikonsulttien kanssa.

Sopia tilaajan kanssa suunnitelmien
esittelykertojen maara.

Konsultoida ja neuvoa
padkonsulttia tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa
padkonsulttia tarvittaessa.

Tutustua
suunnittelukohteeseen paikan
paalla.

Pyytaa tarvittaessa
lisaselvitykset puutteellisista
tarjouspyyntoasiakirjoista.
Laatia tarjousasiakirjat
hyddyntden aiempien
hankkeiden jalkilaskentaa ja
asiakaspalautetta.
Konsultoida ja neuvoa
padkonsulttia tarvittaessa.

Kdyda sopimusneuvottelut
padkonsultin kanssa.

Tarkistaa suunnittelutavoitteet
yhdessa paakonsultin kanssa.
Tasmentaa suunnittelurajat
yhdessa paakonsultin kanssa.
Sopia tydnjaosta padkonsultin
kanssa.

Sopia padkonsultin kanssa
suunnitelmien esittelykertojen
maara.

aatinot \iherArkki



Kestavan ymparistorakentamisen prosessin kehittaminen-hanke 28/99
SELVITYSRAPORTTI

v viner-
ymparistoliitto

SUUNNITTELIJAN TYOTEHTAVAT
PAAKONSULTTINA

TYOVAIHE

ALIKONSULTTINA

Valvontavaihe

Suunnittelun aloitusvaihe

Sopia tyomaa-/ yhteiskokouksista
tilaajan kanssa.

Tarkistaa sopimuksen vastaavuus
sopimusneuvottelujen kanssa.
Tehda paakonsulttisopimus tilaajan
kanssa.

Kayda sopimusneuvottelut
alikonsulttien kanssa.

Sopia alikonsulttien kanssa
suunnitelmien esittelykertojen
maara.

Sopia tyomaa-/ yhteiskokouksista
alikonsulttien kanssa.

Tarkistaa alikonsulttisopimusten
vastaavuus sopimusneuvottelujen
kanssa.

Tehda alikonsulttisopimukset
alikonsulttien kanssa.

Toimia rakennus- ja
yllapitohankkeissa
rakennuttajakonsultin tai valvojan
tehtdvissa tarvittaessa (katso
kohdat 3.2 ja 3.3).

Tuottaa tarvittavat valvonta-
asiakirjat ja dokumentit
tilaajan/valvojan kayttoon.
Toimia rakennus- ja
yllapitohankkeissa
rakennuttajakonsultin tai valvojan
tehtdvissa tarvittaessa (katso
kohdat 3.2 ja 3.3).

Osallistua aloituskokoukseen.
Yhteensovittaa suunnittelutyo
erityissuunnittelijoiden kanssa.
Sopia hankkeen aikataulu yhdessa
tilaajan kanssa.

Paivittaa suunnitteluohjelma.
Varmistaa tarvittavat resurssit.
Sopia tilaajan kanssa
lisdselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista.

Selvittaa tilaajan toiveet ja tarpeet
liittyen hankkeeseen.

Hankkia tilaajalta tarvittavat
hankkeen taustatiedot ja asiakirjat.
Pyytaa tilaajalta tiedot hankkeen
toteutusbudijetista.

Kartoittaa lahtotilannetiedot, kuten
kohteen rajoitukset, maaston

— Sopia tyémaa-/
yhteiskokouksista paakonsultin
kanssa.

—  Tarkistaa sopimuksen
vastaavuus
sopimusneuvottelujen kanssa.

— Tehda alikonsulttisopimus
padkonsultin kanssa.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa
ja padkonsulttia tarvittaessa.

—  Osallistua tarvittaessa
aloituskokoukseen.

—  Paivittaa suunnitteluohjelma ja
aikataulu yhdessa paakonsultin
kanssa.

— Varmistaa tarvittavat resurssit.

— Sopia padkonsultin kanssa
lisdselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista.

—  Selvittaa paakonsultin/tilaajan
toiveet ja tarpeet liittyen
hankkeeseen.

— Hankkia paakonsultilta
tarvittavat hankkeen
taustatiedot ja asiakirjat.

—  Pyytaa paakonsultilta tiedot
hankkeen toteutusbudjetista.
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TYOVAIHE

Suunnittelutyovaihe
(sisaltad tyovaiheet:

— luonnossuunnittelu
— toteutussuunnittelu.)

SUUNNITTELIJAN TYOTEHTAVAT
PAAKONSULTTINA

korkeussuhteet, pohjamaan laatu,
sdilytettava kasvillisuus jne.

— Maarittda yhdessa tilaajan kanssa
suunnittelukohteen toiminnalliset
tavoitteet.

— Laatia tilaajan kanssa sovittu maara
vaihtoehtoisia
suunnitelmaehdotuksia.

— Laatia yleissuunnitelmaluonnos
tilaajan valitseman vaihtoehdon
pohjalta.

— Esittaa
yleissuunnitelmaluonnoksessa
kohteen maastonmuotoilu ja korot,
sdilytettdva ja poistettava
kasvillisuus ja luontoelementit seka
rakenteet, uudet kasvillisuusalueet,
leikki- ja oleskelupaikat,
paallystealueet ja rakenteet, kuten

— Laatia alustava kustannuslaskelma
kohteen toteutukselle.

—  Esitelld yleissuunnitelmaluonnos
tilaajalle.

— Dokumentoida tilaajan esittamat
muutokset.

— Tehda tarvittavat korjaukset ja
muutokset yleissuunnitelmaan.

— Laatia toteutussuunnitelma-
asiakirjat, kuten tasaus- ja
kuivaussuunnitelma,
rakennussuunnitelma, rakenne- ja
detaljisuunnitelmat, maaraluettelo,
tyoselostus ja kustannuslaskelma
seka yllapitosuunnitelma ja
ylldpidon tydselostus takuuajalle.

— Laatia tarvittaessa
ylldpitosuunnitelma ja yllapidon
tyoselostus takuuajan jalkeiselle
ajalle.

—  Esitelld toteutussuunnitelma-
asiakirjat tilaajalle.

— Dokumentoida tilaajan esittdmat
muutokset toteutussuunnitelma-
asiakirjoihin.

— Tehda tarvittavat korjaukset ja
muutokset toteutussuunnitelma-
asiakirjoihin.

muurit, aidat, terassit, pergolat yms.

ALIKONSULTTINA

— Kartoittaa lahtétilannetiedot,
kuten kohteen rajoitukset,
maaston korkeussuhteet,
pohjamaan laatu, sdilytettava
kasvillisuus jne.

— Maarittda yhdessa
padkonsultin kanssa
suunnittelukohteen
toiminnalliset tavoitteet.

— Laatia padkonsultin kanssa
sovittu maara vaihtoehtoisia
suunnitelmaehdotuksia.

— Laatia
yleissuunnitelmaluonnos
padkonsultin valitseman
vaihtoehdon pohjalta.

— Esittaa
yleissuunnitelmaluonnoksessa
kohteen maastonmuotoilu ja
korot, sdilytettava ja
poistettava kasvillisuus ja
luontoelementit seka
rakenteet, uudet
kasvillisuusalueet, leikki- ja
oleskelupaikat, paallystealueet
ja rakenteet, kuten muurit,
aidat, terassit, pergolat yms.

— Laatia alustava
kustannuslaskelma kohteen
toteutukselle.

— Esitelld
yleissuunnitelmaluonnos
padkonsultille ja tarvittaessa
tilaajalle.

— Dokumentoida
padkonsultin/tilaajan
esittdmat muutokset.

— Tehda tarvittavat korjaukset ja
muutokset
yleissuunnitelmaan.

— Laatia toteutussuunnitelma-
asiakirjat, kuten tasaus- ja
kuivaussuunnitelma,
rakennussuunnitelma,
rakenne- ja
detaljisuunnitelmat,
madraluettelo, tydselostus ja
kustannuslaskelma seka
ylldpitosuunnitelma ja
ylldpidon tydselostus
takuuajalle.
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TYOVAIHE

SUUNNITTELIJAN TYOTEHTAVAT

PAAKONSULTTINA ALIKONSULTTINA

Suunnittelun tarkastusvaihe

(sisdltad vaiheet:

— itselleluovutus

— suunnitelmien
yhteensopivuuden
tarkastus
vastaanottotarkastus
loppukatselmus.)

Suunnittelun
loppuselvitysvaihe

Valittaa alikonsulteille tiedoksi
tilaajan tarpeet ja toiveet
suunnitelmiin liittyen.

Valita alikonsulttien laatimista
vaihtoehdoista parhain ratkaisu
jatkotyostettavaksi.

Kommentoida ja tehda
korjausehdotukset alikonsulttien
suunnitelmaluonnoksiin ja
toteutussuunnitelma-asiakirjoihin.
Hyvaksyttaa alikonsulttien laatimat
suunnitelmat tilaajalla.

Varmistaa alikonsulttien ja
erityissuunnittelijoiden laatimien
suunnitelmien yhteensopivuus
muiden suunnitelmien kanssa.
Ohjata ja valvoa alikonsulttien
suunnittelutyon etenemista (muun
muassa aikataulu, tyon laatu, tyon
kustannukset, kestavan kehityksen
toteutuminen, asetettujen
tavoitteiden toteutuminen).

Tehda suunnitelmien itselleluovutus
tybvaiheittain.

Dokumentoida itselleluovutus.
Varmistaa eri suunnitelmien
yhteensopivuus.

Valmistella materiaalit ja asiakirjat
luovutusvalmiiksi.

Luovuttaa suunnitelma-asiakirjat
tilaajalle sovitussa muodossa ja
sovitun aikataulun mukaisesti.
Osallistua suunnitelmien
vastaanottotarkastukseen.

Laatia vastaanottotarkastuksessa
havaitulle poikkeamille
korjaussuunnitelma.

Sopia tilaajan kanssa mahdollisten
korjausten tekemisen aikataulusta.

Osallistua taloudelliseen
loppuselvitykseen.

Tehda suunnittelutyon jalkilaskenta.
Verrata taloudellista toteutumaa
suunnittelutyodlle asetettuihin
tavoitteisiin.

Kasitelld aikatauluun, talouteen ja
laatuun liittyvat poikkeamat.

— Laatia tarvittaessa
ylldpitosuunnitelma ja
ylldpidon tydselostus
takuuajan jalkeiselle ajalle.

—  Esitelld toteutussuunnitelma-
asiakirjat paakonsultille ja
tarvittaessa tilaajalle.

— Dokumentoida
padkonsultin/tilaajan
esittdmat muutokset
toteutussuunnitelma-
asiakirjoihin.

— Tehda tarvittavat korjaukset ja
muutokset
toteutussuunnitelma-
asiakirjoihin.

Tehda suunnitelmien
itselleluovutus tyovaiheittain.

— Dokumentoida itselleluovutus.

— Valmistella materiaalit ja
asiakirjat luovutusvalmiiksi.

— Luovuttaa suunnitelma-
asiakirjat paakonsultille
sovitussa muodossa ja sovitun
aikataulun mukaisesti.

—  Osallistua suunnitelmien
vastaanottotarkastukseen
tarvittaessa.

— Laatia
vastaanottotarkastuksessa
havaitulle poikkeamille
korjaussuunnitelma
tarvittaessa.

— Sopia padkonsultin kanssa
mahdollisten korjausten
tekemisen aikataulusta.

— Tehda suunnittelutyén
jalkilaskenta.

— Verrata taloudellista
toteutumaa suunnittelutydlle
asetettuihin tavoitteisiin.

— Kasitella aikatauluun,
talouteen ja laatuun liittyvat
poikkeamat.
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TYOVAIHE

Rakentamisen aloitusvaihe

Rakennustyovaihe

(sisaltaa tyovaiheet:
maarakennus- ja
pohjatyot
paallystetyot
rakenteiden toteutustyot
kalusteiden ja
varusteiden asennustyot
kasvualustatyot
kasvillisuustyot
katetyot
viimeistelytyot.)

Rakentamisen tarkastusvaihe

(sisdltad vaiheet:

— itselleluovutus
— vastaanottotarkastus

SUUNNITTELIJAN TYOTEHTAVAT
PAAKONSULTTINA

—  Kerata tyosta asiakaspalaute
tilaajalta.

— Antaa alikonsulteille palautetta
suunnittelutydén onnistumisesta.

— Arkistoida tarjouspyynto-, tarjous-
ja sopimusasiakirjat seka
suunnitteluhankkeen muuta
dokumentit.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
padurakoitsijaa tarvittaessa
suunnitelmiin liittyvissa asioissa.

— Tuottaa tydmaapalveluja.

esiintyvat poikkeamat ja
tarkennettavat asiat yhdessa
tilaajan ja padurakoitsijan kanssa
suunnitelmakatselmuksessa.

— Osallistua aloituskokoukseen.

— Sopia tilaajan ja paaurakoitsijan
kanssa lisdselvitystarpeista ja
maasto-/tyomaakaynneista.

— Toimia rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtavissa tarvittaessa
(katso kohdat 3.2 ja 3.3).

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
padurakoitsijaa tarvittaessa
suunnitelmiin liittyvissa asioissa.

— Tuottaa tydmaapalveluja.

— Osallistua suunnitelmiin liittyvien
muutosten kasittelyyn tydmaalla
tarvittaessa.

— Tehda tarvittavat korjaukset
suunnitelma-asiakirjoihin seka lisa-
ja tdydennyssuunnitelmat ja
rakennusaikaiset
muutossuunnitelmat.

— Toimittaa korjatut asiakirjat
tilaajalle ja urakoitsijalle.

— Tiedottaa tilaajaa ja paaurakoitsijaa
havaitsemistaan poikkeamista.

— Toimia rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtdvissa tarvittaessa
(katso kohdat 3.2 ja 3.3).

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
padurakoitsijaa tarvittaessa
suunnitelmiin liittyvissa asioissa.

— Tuottaa tydmaapalveluja.

— Kayda lapi suunnitelma-asiakirjoissa

ALIKONSULTTINA

Kerata tyosta asiakaspalaute
padkonsultilta.

Arkistoida tarjouspyynto-,
tarjous- ja sopimusasiakirjat
sekd suunnitteluhankkeen
muuta dokumentit.

VIHERALUEEN RAKENTAMINEN

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
padkonsulttia ja
padurakoitsijaa suunnitelmiin
liittyvissa asioissa tarvittaessa.
Osallistua
suunnitelmakatselmukseen
tarvittaessa.

Osallistua aloituskokoukseen
tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
padkonsulttia ja
padurakoitsijaa suunnitelmiin
liittyvissa asioissa tarvittaessa.
Tehda tarvittavat korjaukset
suunnitelma-asiakirjoihin.
Toimittaa korjatut asiakirjat
padkonsultille, tilaajalle ja
urakoitsijalle.

Tiedottaa padkonsulttia
havaitsemistaan poikkeamista.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
padkonsulttia ja
padurakoitsijaa suunnitelmiin
liittyvissa asioissa tarvittaessa.
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TYOVAIHE

kayttoonottotarkastus
kasvuunldhtétarkastus
(kasvillisuusryhmien
osalta)
loppukatselmus.)

Rakentamisen
loppuselvitysvaihe

LELCIEIEL R ET NOET LS

Yllapidon aloitusvaihe

SUUNNITTELIJAN TYOTEHTAVAT

PAAKONSULTTINA ALIKONSULTTINA

Osallistua
vastaanottotarkastukseen,
kayttoonottotarkastukseen,
kasvuunlahtotarkastukseen ja
loppukatselmukseen tarvittaessa.
Tiedottaa tilaajaa ja paaurakoitsijaa
havaitsemistaan poikkeamista.
Toimia rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtavissa tarvittaessa
(katso kohdat 3.2 ja 3.3).

Antaa paaurakoitsijalle palautetta
urakan onnistumisesta.

Toimia rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtdvissa tarvittaessa
(katso kohdat 3.2 ja 3.3).

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
padurakoitsijaa
ylldpitosuunnitelmaan liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

Tuottaa tydmaapalveluja.
Tiedottaa tilaajaa ja paaurakoitsijaa
havaitsemistaan poikkeamista.
Toimia rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtavissa tarvittaessa
(katso kohdat 3.2 ja 3.3).

Maarittaa kohteen yllapidon
tavoitteet yhdessa tilaajan kanssa
tarvittaessa.

Maarittaa kohteen hoitoluokka

yhdessa tilaajan kanssa tarvittaessa.

Inventoida kohde tarvittaessa.
Laatia yllapitosuunnitelma
tarvittaessa.

Kayda lapi ylldpitosuunnitelmassa
esiintyvat poikkeamat ja
tarkennettavat asiat yhdessa
tilaajan ja padurakoitsijan (ja
kohteen rakentajan) kanssa
tarvittaessa.

Tarkastaa tilaajan ja paaurakoitsijan
kanssa tyokohteen kunto ja

mahdollinen hoitovelka tarvittaessa.

Sopia tilaajan ja padurakoitsijan
kanssa lisdselvitystarpeista ja
maasto-/tyomaakaynneista seka
laatukierroksista tarvittaessa.
Tuottaa tydmaapalveluja.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
padkonsulttia ja
paaurakoitsijaa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
padkonsulttia ja
paaurakoitsijaa
ylldpitosuunnitelmaan
liittyvissa asioissa tarvittaessa.
Tiedottaa padkonsulttia
havaitsemistaan poikkeamista.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
padkonsulttia ja
paaurakoitsijaa
ylldpitosuunnitelmaan
liittyvissa asioissa tarvittaessa
tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat padkonsultin
puolesta.

Maarittad kohteen yllapidon
tavoitteet yhdessa tilaajan
kanssa tarvittaessa.

Maarittad kohteen hoitoluokka
yhdessa tilaajan kanssa
tarvittaessa.

Inventoida kohde tarvittaessa.
Laatia yllapitosuunnitelma
tarvittaessa.

Kayda lapi
yllapitosuunnitelmassa
esiintyvat poikkeamat ja
tarkennettavat asiat yhdessa
tilaajan ja paaurakoitsijan (ja
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SELVITYSRAPORTTI

TYOVAIHE

Yllapitotyovaihe

(sisaltaa tyovaiheet:
kasvillisuuden ylldpito
paallysteiden yllapito
rakenteiden yllapito
kalusteiden ja
varusteiden yllapito
puhtaanapito
talvikunnossapito.)

Yllapidon tarkastusvaihe

(sisdltad vaiheet:

itselleluovutus
laatukierrokset
vastaanottotarkastus
loppukatselmus.)

Yllapidon loppuselvitysvaihe

SUUNNITTELIJAN TYOTEHTAVAT
PAAKONSULTTINA

ALIKONSULTTINA

Toimia rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtavissa tarvittaessa
(katso kohdat 3.2 ja 3.3). -

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja —
padurakoitsijaa tarvittaessa
ylldpitosuunnitelmiin liittyvissa

asioissa.

Tuottaa tydmaapalveluja.

Osallistua yllapitosuunnitelmiin —
liittyvien muutosten kasittelyyn
tarvittaessa.

Osallistua laatukierroksiin

tarvittaessa.

Tiedottaa tilaajaa ja paaurakoitsijaa
havaitsemistaan poikkeamista.

Toimia rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtdvissa tarvittaessa

(katso kohdat 3.2 ja 3.3).

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
padurakoitsijaa tarvittaessa
ylldpitosuunnitelmiin liittyvissa
asioissa.

Tuottaa tydmaapalveluja.
Osallistua vastaanottotarkastukseen
tarvittaessa.

Tiedottaa tilaajaa ja paaurakoitsijaa
havaitsemistaan poikkeamista.
Toimia rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtavissa tarvittaessa
(katso kohdat 3.2 ja 3.3).

Antaa paaurakoitsijalle palautetta
urakan onnistumisesta.

Toimia rakennuttajakonsultin tai
valvojan tehtdvissa tarvittaessa
(katso kohdat 3.2 ja 3.3).

kohteen rakentajan) kanssa
tarvittaessa.

Tarkastaa tilaajan ja
paaurakoitsijan kanssa
tyokohteen kunto ja
mahdollinen hoitovelka
tarvittaessa.

Sopia tilaajan ja
paaurakoitsijan kanssa
lisdselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista seka
laatukierroksista tarvittaessa.
Tuottaa tydmaapalveluja.
Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
padkonsulttia ja
paaurakoitsijaa
yllapitosuunnitelmaan
liittyvissa asioissa tarvittaessa.
Tiedottaa padkonsulttia
havaitsemistaan poikkeamista.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
padkonsulttia ja
paaurakoitsijaa
yllapitosuunnitelmiin liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
padkonsulttia ja
paaurakoitsijaa
yllapitosuunnitelmaan
liittyvissa asioissa tarvittaessa
tai toteuttaa seuraavat
tyotehtavat paakonsultin
puolesta.

Antaa paaurakoitsijalle
palautetta urakan
onnistumisesta.
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TYOVAIHE SUUNNITTELIJAN TYOTEHTAVAT

PAAKONSULTTINA ALIKONSULTTINA

—  Toimia rakennuttajakonsultin
tai valvojan tehtéavissa
tarvittaessa (katso kohdat 3.2
ja 3.3).

3.5 Rakentajan tehtavat pda- ja aliurakoitsijana

Rakennusurakoitsija on Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998 -julkaisun mukaan “velvollinen
sovittua urakkahintaa tai muuta maksuperustetta vastaan tekemddn kaikki urakkasopimuksen ja siiné
noudatettaviksi mddrdttyjen sopimusasiakirjojen edellyttéimdit tyét ja toimenpiteet sekd hankinnat
aikaansaadakseen ndissd asiakirjoissa mddritetyn tyontuloksen ja luovuttamaan sen sopimusasiakirjojen
mukaisesti tehtynd valmiina tilaajalle.... Urakoitsijan tulee suorittaa sopimuksenmukainen tehtdvdnsd
ammattitaidolla noudattaen voimassa olevia rakentamista koskevia sédddksié ja hyvéd rakentamistapaa.”

Rakennusurakoitsija on siis tilaajan sopimuskumppani, joka on sitoutunut aikaansaamaan
sopimusasiakirjoissa maaritellyn tyontuloksen. Padurakoitsijana urakoitsija on suoraan sopimussuhteessa
tilaajaan. Aliurakoitsijana urakoitsija on sopimussuhteessa pdaurakoitsijaan. Pddurakoitsija on vastuussa
rakennusurakasta kokonaisuudessaan — aliurakoitsija vain oman tyonsa osalta.

Taulukossa 5 on esitetty rakentajan tarkemmat tyotehtavat paa- ja aliurakoitsijana viherhankkeen eri
vaiheissa.

TAULUKKO 5: RAKENTAJAN TEHTAVAT PAA- JA ALIURAKOITSIJANA VIHERHANKKEESSA.

TYOVAIHE RAKENTAJAN TYOTEHTAVAT

PAAURAKOITSIJANA ALIURAKOITSIJANA

VIHERHANKKEEN TILAAMINEN

Tarpeen syntymisvaihe Tarjota tilaajalle ratkaisua, tuotetta, palvelua muun muassa
asiantuntijoiden "ristiin markkinoinnilla".
— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa.

Tarveselvitysvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa - K?.r)sultoifja.!'a NELvoa
viherrakentamiseen liittyviss3 padurakoitsijaa
asioissa tarvittaessa. viherrakentamiseen liittyvissa
asioissa tarvittaessa.
Hankesuunnitteluvaihe — Konsultoida ja neuvoa tilaajaa - K?.r)sultoif:la.!'a inEtveE
viherrakentamiseen liittyvissd padurakoitsijaa
asioissa tarvittaessa. viherrakentamiseen liittyvissa
asioissa tarvittaessa.
Tarjousvaihe —  Tutustua rakennuskohteeseen - Tufcustua"rnak"ennuskohteeseen
paikan paall3. paikan paalla.
—  Pyytaa tarvittaessa tilaajalta — Pyyaatarvittaessa
lisaselvitykset puutteellisista paaurakoitsijalta lisdselvitykset
tarjouspyyntoasiakirjoista. puutteellisista

—  Suunnitella tydmaan tyojarjestys tarjouspyyntdasiakirjoista.

suunnitelma-asiakirjojen mukaan.
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SELVITYSRAPORTTI

TYOVAIHE

Sopimusvaihe

Valvontavaihe

RAKENTAJAN TYOTEHTAVAT
PAAURAKOITSIJANA

— Suunnitella kone- ja
materiaaliresurssit.

— Suunnitella henkil6storesurssit ja
tyonjako.

— Aikatauluttaa urakka.

— Laatia tydmaan
laatusuunnitelman.

— Laatia tydmaan
turvallisuussuunnitelman.

— Laskea kustannukset.

— Laatia tarjousasiakirjat
hyédyntden aiempien hankkeiden

— Toimittaa tarjousasiakirjat
tilaajalle vaaditulla tavalla ja
ajoissa.

—  Kayda urakkaneuvottelut.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa
suunnittelu- ja yllapitohankkeissa
viherrakentamiseen liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

kanssa.

— Sopia tydmaan
johtovelvollisuudesta tilaajan
kanssa.

— Sopia tydmaan
tiedottamisvastuusta tilaajan
kanssa.

— Sopia tyomaa-/ yhteiskokouksista
tilaajan kanssa.

— Tarkistaa paaurakkasopimuksen
vastaavuus sopimusneuvottelujen
kanssa.

— Tehda paaurakkasopimus tilaajan
kanssa.

— Kayda sopimusneuvottelut
aliurakoitsijoiden kanssa.

— Sopia tydmaa-/ yhteiskokouksista
aliurakoitsijoiden kanssa.

— Tarkistaa aliurakkasopimusten
vastaavuus urakka- ja
sopimusneuvottelujen kanssa.

— Tehda aliurakkasopimukset
aliurakoitsijoiden kanssa.

— Tuottaa tarvittavat valvonta-
asiakirjat ja dokumentit
tilaajan/valvojan kayttoon.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa
suunnittelu- ja yllapitohankkeissa

jalkilaskentaa ja asiakaspalautetta.

— Kayda sopimusneuvottelut tilaajan

ALIURAKOITSIJANA

— Suunnitella kone- ja
materiaaliresurssit.

— Suunnitella henkildstoresurssit
ja tyonjako.

— Aikatauluttaa urakka sovittaen
padurakoitsijan aikatauluun.

— Laskea kustannukset.

— Laatia tarjousasiakirjat
hyddyntden aiempien
hankkeiden jalkilaskentaa ja
asiakaspalautetta.

— Toimittaa tarjousasiakirjat
padurakoitsijalle vaaditulla
tavalla ja ajoissa.

— Konsultoida ja neuvoa
paaurakoitsijaa
viherrakentamiseen liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

Kdyda sopimusneuvottelut
padurakoitsijan kanssa.

—  Sopia tyémaa-/
yhteiskokouksista
padurakoitsijan kanssa.

— Tarkistaa aliurakkasopimuksen
vastaavuus
sopimusneuvottelujen kanssa.
Tehda aliurakkasopimus
padurakoitsijan kanssa.

— Tuottaa tarvittavat valvonta-
asiakirjat ja dokumentit
padurakoitsijan kayttdoon.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa
suunnittelu- ja
yllapitohankkeissa
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RAKENTAJAN TYOTEHTAVAT
PAAURAKOITSIJANA

TYOVAIHE

ALIURAKOITSIJANA

Suunnittelun aloitusvaihe

Suunnittelutyovaihe
(sisdltad tyovaiheet:

— luonnossuunnittelu

— toteutussuunnittelu.)
Suunnittelun tarkastusvaihe
(sisdltad vaiheet:

— itselleluovutus

— suunnitelmien
yhteensopivuuden
tarkastus
vastaanottotarkastus
loppukatselmus.)

Suunnittelun
loppuselvitysvaihe

Rakentamisen aloitusvaihe

VIHERALUEEN SUUNNITTELEMINEN

VIHERALUEEN RAKENTAMINEN

viherrakentamiseen liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
suunnittelijaa viherrakentamiseen
liittyvissa asioissa tarvittaessa.
Osallistua aloituskokoukseen
tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
suunnittelijaa viherrakentamiseen
liittyvissa asioissa tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
suunnittelijaa viherrakentamiseen
liittyvissa asioissa tarvittaessa.

Antaa (paa)suunnittelijalle
palautetta suunnitelman
onnistumisesta.

Osallistua aloituskokoukseen.
Tarkastaa tydmaakayttoon
otettavien alueiden
kayttokelpoisuus ja kunto tilaajan
kanssa.

Kayda lapi suunnitelma-
asiakirjoissa esiintyvat poikkeamat
ja tarkennettavat asiat yhdessa
tilaajan ja suunnittelijan kanssa
suunnitelmakatselmuksessa.
Sopia tilaajan ja suunnittelijan
kanssa lisdselvitystarpeista ja
maasto-/tyomaakaynneista.
Paivittaa laatusuunnitelma,
tyémaasuunnitelma,
turvallisuussuunnitelma ja
aikataulu aloituskokouksessa
sovitun mukaisesti.

Varmistaa tarvittavien resurssien
(oma henkildsto, aliurakoitsijat,

viherrakentamiseen liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
suunnittelijaa ja padurakoitsijaa
viherrakentamiseen liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

Osallistua aloituskokoukseen
tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
suunnittelijaa ja padurakoitsijaa
viherrakentamiseen liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
suunnittelijaa
viherrakentamiseen liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

Osallistua aloituskokoukseen
tarvittaessa.

Osallistua
suunnitelmakatselmukseen
tarvittaessa.

IImoittaa paaurakoitsijalle
havaitsemistaan poikkeamista
suunnitelma-asiakirjoissa.
Sopia padurakoitsijan kanssa
lisaselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista.

Paivittaa aikataulu
aloituskokouksessa sovitun
mukaisesti.

Varmistaa tarvittavien
resurssien (oma henkil6sto,
koneet yms.) saatavuus ja
riittavyys.

Sovittaa koneiden tuonti ja omat
tyot tydmaa-aikatauluihin.
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TYOVAIHE

Rakennustyoévaihe

(sisaltad tyovaiheet:

maarakennus- ja
pohjatyot

paallystetyot
rakenteiden toteutustyot
kalusteiden ja
varusteiden asennustyot
kasvualustatyot
kasvillisuustyot

katetyot
viimeistelytyot.)

RAKENTAJAN TYOTEHTAVAT
PAAURAKOITSIJANA

koneet yms.) saatavuus ja
riittavyys.

— Tehda tilaajavastuulain mukaiset
selvitykset aliurakoitsijoista.

— Sovittaa koneiden tuonti ja
aliurakoitsijoiden ty6t tydmaa-
aikatauluihin.

— Hankkia tarvittavat
viranomaisluvat, kuten kaivulupa,
toimenpidelupa, maisematydlupa
ja purkamislupa.

— Hankkia muut tarvittavat
asiakirjat, kuten johtokartta.

— Tehda muut tarvittavat
ilmoitukset.

— Hankkia tydmaalla tarvittavat
materiaalit tarkistettujen
madralaskelmien mukaisesti.

— Tehda tilaajavastuulain mukaiset
selvitykset materiaalien
toimittajista.

— Sovittaa materiaalitoimitukset
tyémaa-aikatauluihin.

— Suunnitella tydmaan jatehuolto,
logistiikka ja koneiden huolto.

— llmoittaa tydmaan aloittamisesta
ja tehdyistd hankinnoista tyémaan
tyoryhmien vetdjille.

— Varmistaa, etta eri osapuolet ovat
tietoisia tyémaan
kdynnistymisesta ja
aikataulutuksesta.

— Jakaa ty6t ja niihin liittyvat vastuut
ja velvollisuudet tyontekijoille ja
aliurakoitsijoille.

—  Perehdyttaa tyontekijat ja
aliurakoitsijat tydmaahan

— Tehda tydmaa-alueen suojaus.

— Tehda tydmaa-alueen tarvittavat
mittaustyot ja niiden tarkastukset.

— Tehda tyovaiheeseen liittyvien
madralaskelmien
tarkistusmittaukset tydmaalla.

— llmoittaa havaitsemistaan
maaralaskelmavirheista tilaajalle.

— Tarkastaa vastaanotetut
materiaalit ja tehda niihin liittyvat
mahdolliset reklamaatiot.

— Tehda tyovaiheet suunnitelma-
asiakirjoja, yleisia laatuvaatimuksia

ALIURAKOITSIJANA

Hankkia tydmaalla tarvittavat
materiaalit pddurakoitsijan
kanssa sovitusti.

Sovittaa materiaalitoimitukset
tydémaa-aikatauluihin.

IImoittaa tydmaan
aloittamisesta ja tehdyista
hankinnoista omien tyéryhmien
vetdjille.

Jakaa ty6t ja niihin liittyvat
vastuut ja velvollisuudet omille
tyontekijoille.

Osallistua paaurakoitsijan
jarjestamiin
perehdytystilaisuuksiin.
Varmistaa tyémaa-alueen
suojaus oman tyoéskentelyalueen
osalta.

Tehdd omaan tyohon liittyvat
tarvittavat mittaustyot ja niiden
tarkastukset.

IImoittaa havaitsemistaan
madralaskelmavirheista
paaurakoitsijalle.

Tarkastaa omaan tyéhon
liittyvat vastaanotetut
materiaalit ja tehda niihin
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TYOVAIHE

Rakentamisen tarkastusvaihe

(sisdltad vaiheet:

itselleluovutus
vastaanottotarkastus
kdyttoonottotarkastus
kasvuunldhtétarkastus
(kasvillisuusryhmien
osalta)
loppukatselmus.)

Rakentamisen
loppuselvitysvaihe

RAKENTAJAN TYOTEHTAVAT
PAAURAKOITSIJANA

ja hyvaa rakennustapaa
noudattaen.

Huolehtia urakan aikaisesta
hoidosta (kasvillisuusalueilla).
Viimeistella ja siistia
tyoskentelyalue itselleluovutusta
varten jokaisen tyovaiheen
jalkeen.

Kirjata tehdyt tyot
tydmaapaivakirjaan.

Yllapitaa tyébmaan
kelpoisuusasiakirjaa.

Lajitella ja kierrattda syntyneet
jatteet.

Tehda tyovaiheeseen liittyvat
kelpoisuus- ja tarkemittaukset ja
dokumentoida mittausten
tulokset.

Korjata havaitsemansa virheet ja
poikkeamat.

Tehda itselleluovutus ja
dokumentoida se kunkin
tyoévaiheen jalkeen sekd ennen
tydmaan luovutusta tilaajalle.
Osallistua
vastaanottotarkastukseen,
kayttoonottotarkastukseen,
kasvuunlahtotarkastukseen ja
loppukatselmukseen.

Laatia laadunvalvonnassa
havaituille poikkeamille
korjaussuunnitelma.

Sopia tilaajan kanssa korjausten
tekemisen aikataulusta.
Luovuttaa kelpoisuusasiakirjan
tilaajalle.

Osallistua taloudelliseen
loppuselvitykseen.

Tehda tydmaan jalkilaskenta.
Vertailla taloudellista toteutumaa
tydmaalle asetettuihin
tavoitteisiin.

Kasitelld aikatauluun, talouteen,
turvallisuus- ja ymparistdasioihin
seka laatuun liittyvat poikkeamat.
Kerata asiakaspalaute tilaajalta.

ALIURAKOITSIJANA

liittyvat mahdolliset
reklamaatiot.

Tehda tyovaiheet suunnitelma-
asiakirjoja, yleisia
laatuvaatimuksia ja hyvaa
rakennustapaa noudattaen.
Viimeistella ja siistia
tyoskentelyalue
itselleluovutusta varten jokaisen
tyovaiheen jalkeen.

Kirjata tehdyt tyot
tydmaapaivakirjaan.

Lajitella ja kierrattda syntyneet
jatteet.

Tiedottaa padurakoitsijaa
havaitsemistaan poikkeamista.
Toimittaa kelpoisuusasiakirjaan
tallennettavat dokumentit
paaurakoitsijalle.

Tehda tyovaiheeseen liittyvat
kelpoisuus- ja tarkemittaukset ja
dokumentoida mittausten
tulokset.

Korjata havaitsemansa virheet ja
poikkeamat.

Tehda itselleluovutus ja
dokumentoida se kunkin
tyovaiheen jalkeen sekd ennen
tyon luovutusta
paaurakoitsijalle.

Osallistua
vastaanottotarkastukseen,
kayttoonottotarkastukseen ja
loppukatselmukseen
tarvittaessa.

Laatia laadunvalvonnassa
havaituille poikkeamille
korjaussuunnitelma.

Sopia padurakoitsijan kanssa
korjausten tekemisen
aikataulusta.

Tehda oman aliurakan
jalkilaskenta.

Vertailla taloudellista
toteutumaa omalle aliurakalle
asetettuihin tavoitteisiin.
Kasitelld aikatauluun, talouteen,
turvallisuus- ja ymparistéasioihin
seka laatuun liittyvat
poikkeamat.
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TYOVAIHE

Takuuajan yllapitovaihe

(sisdltad tyovaiheet:

kasvillisuuden ylldpito
paallysteiden yllapito
rakenteiden yllapito
kalusteiden ja
varusteiden yllapito.)

Yllapidon aloitusvaihe

Ylldpitotyovaihe

(sisdltad tyovaiheet:

RAKENTAJAN TYOTEHTAVAT
PAAURAKOITSIJANA

— Arkistoida tarjouspyynto-, tarjous-
ja sopimusasiakirjat seka tydmaan
muut dokumentit.

— Sopia tilaajan kanssa takuuajan
vastuut ja velvoitteet seka
takuuajan yllapidon sisalto.

— Tehda tydvaiheeseen liittyvien
madralaskelmien
tarkistusmittaukset tyémaalla.

— llmoittaa havaitsemistaan
maaralaskelmavirheista tilaajalle.

— Tehda silmdamaaraista
kasvillisuuden, paallysteiden,
rakenteiden, kalusteiden ja
varusteiden kuntoseurantaa.

— llmoittaa toimenpiteita vaativista
kasvintuhoojista ja muista
vaaroista tilaajalle ja poistaa
vaaratekijan tilanteen
mahdollistamalla tavalla.

— Tehda kohteen yllapito
ylldpitosuunnitelman mukaisesti
huomioiden kasvillisuuden
tehostettu hoito.

— Kirjata tehdyt ty6t ja havaitut
poikkeamat hoitopaivakirjaan tai
huoltokirjaan.

—  Osallistua takuuajan tarkastuksiin.

— Tehda korjaukset tilaajan kanssa
sovitun mukaisesti.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
yllapidon urakoitsijaa
viherrakentamiseen ja
peruskorjaukseen liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

—  Osallistua aloituskokoukseen
tarvittaessa.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
ylldpidon urakoitsijaa
viherrakentamiseen ja

ALIURAKOITSIJANA

Kerata asiakaspalaute
paaurakoitsijalta.

Arkistoida tarjouspyynto-,
tarjous- ja sopimusasiakirjat
sekd urakan muut dokumentit.
Sopia padurakoitsijan kanssa
takuuajan vastuut ja velvoitteet
seka takuuajan yllapidon sisalto.
Tehda tyovaiheeseen liittyvien
madralaskelmien
tarkistusmittaukset tyémaalla.
Iimoittaa havaitsemistaan
madralaskelmavirheista
paaurakoitsijalle.

Tehda silmamaaraista
kasvillisuuden, paallysteiden,
rakenteiden, kalusteiden ja
varusteiden kuntoseurantaa.
Iimoittaa toimenpiteita
vaativista kasvintuhoojista ja
muista vaaroista
padurakoitsijalle ja poistaa
vaaratekijan tilanteen
mahdollistamalla tavalla.
Tehda kohteen yllapito
ylldpitosuunnitelman mukaisesti
huomioiden kasvillisuuden
tehostettu hoito.

Kirjata tehdyt tyot ja havaitut
poikkeamat hoitopaivakirjaan tai
huoltokirjaan.

Osallistua takuuajan
tarkastuksiin.

Tehda korjaukset
padurakoitsijan kanssa sovitun
mukaisesti.

Tiedottaa padurakoitsijaa
havaitsemistaan poikkeamista.

VIHERALUEEN YLLAPITO

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
yllapidon urakoitsijaa
viherrakentamiseen ja
peruskorjaukseen liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

Osallistua aloituskokoukseen
tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
yllapidon urakoitsijaa
viherrakentamiseen ja
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TYOVAIHE RAKENTAJAN TYOTEHTAVAT

PAAURAKOITSIJANA ALIURAKOITSIJANA

peruskorjaukseen liittyvissa peruskorjaukseen liittyvissa
asioissa tarvittaessa. asioissa tarvittaessa.

kasvillisuuden ylldpito
paallysteiden yllapito
rakenteiden yllapito
kalusteiden ja
varusteiden ylldpito
puhtaanapito
talvikunnossapito.)

Yllidpidon tarkastusvaihe —  Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja - KﬁnS‘gtOida ji neuvoa tilaajaa ja
L =] fec yllapidon urakoitsijaa
TR e yllapidon urakoitsijaa ' - §

(sisaltad vaiheet viherrakentamiseen ja viherrakentamiseen ja

— itselleluovutus peruskorjaukseen liittyvissa peruskorjaukseen liittyvissa

— laatukierrokset asioissa tarvittaessa. asioissa tarvittaessa.

— vastaanottotarkastus

— loppukatselmus.)

VAETSIT L G e VAR ETL (| —  Antaa ylldpidon urakoitsijalle

palautetta urakan onnistumisesta.

3.6 VYllapitdjan tehtavat paa- ja aliurakoitsijana

Yllapitourakoitsijan tehtavana on huolehtia yllapitokohteen kunnosta niin, ettd sen ominaisuudet, laatu ja
sille annettu hoitoluokka sailyvat ennallaan. Ylldpidon urakoitsija tekee yllapitoty6t huolellisesti
sopimuskauden ajan noudattaen kohteen hoitoluokkaa, yllapitosuunnitelmaa, yleisia laatuvaatimuksia ja
hyvaa yllapitotapaa. Viheralueiden hoito VHT '14-julkaisun mukaan viheralueien yllapito jaetaan hoitoon ja
kunnossapitoon.

Padurakoitsijan ja aliurakoitsijan vastuut, velvollisuudet ja sopimussuhde tilaajaan ovat vastaavat kuin
kohdassa 3.5 kuvatut rakennusurakoitsijoiden vastuut, velvollisuudet ja sopimussuhde tilaajaan.

Taulukossa 6 on esitetty yllapitdjan tarkemmat tyotehtdvat paa- ja aliurakoitsijana viherhankkeen eri
vaiheissa.

TAULUKKO 6: YLLAPITAJAN TEHTAVAT PAA- JA ALIURAKOITSIJANA VIHERHANKKEESSA.

TYOVAIHE YLLAPITAJAN TYOTEHTAVAT

PAAURAKOITSIJANA ALIURAKOITSIJANA

VIHERHANKKEEN TILAAMINEN

Tarpeen syntymisvaihe — Tarjota tilaajalle ratkaisua, tuotetta, palvelua muun muassa
asiantuntijoiden "ristiin markkinoinnilla".
— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa tarvittaessa.
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SELVITYSRAPORTTI

TYOVAIHE

Tarveselvitysvaihe

Hankesuunnitteluvaihe

Tarjousvaihe

Sopimusvaihe

YLLAPITAJAN TYOTEHTAVAT
PAAURAKOITSIJANA

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa
viheralueiden yllapitoon liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa
viheralueiden yllapitoon liittyvissa
asioissa tarvittaessa.

—  Tutustua yllapitokohteeseen
paikan paalla.

—  Pyytaa tarvittaessa tilaajalta
lisaselvitykset puutteellisista
tarjouspyyntoasiakirjoista.

— Suunnitella yllapitokohteen
tyojarjestys yllapitosuunnitelman
mukaan.

— Suunnitella kone- ja
materiaaliresurssit.

— Suunnitella henkil6storesurssit ja
tyonjako.

— Aikatauluttaa yllapitourakka.

— Laatia yllapitokohteen
laatusuunnitelma.

— Laatia yllapitokohteen
turvallisuussuunnitelma.

— Laskea kustannukset.

— Laatia tarjousasiakirjat
hyodyntden aiempien hankkeiden
jalkilaskentaa ja asiakaspalautetta.

— Toimittaa tarjousasiakirjat
tilaajalle vaaditulla tavalla ja
ajoissa.

—  Kayda urakkaneuvottelut.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa
suunnittelu- ja
rakennushankkeissa viheralueiden
ylldpitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

— Kayda sopimusneuvottelut tilaajan
kanssa.

—  Sopia yllapitokohteen
johtovelvollisuudesta tilaajan
kanssa.

—  Sopia yllapitokohteen
tiedottamisvastuusta tilaajan
kanssa.

— Sopia tydmaa-/ yhteiskokouksista
tilaajan kanssa.

ALIURAKOITSIJANA

Konsultoida ja neuvoa
padurakoitsijaa viheralueiden
yllapitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa
padurakoitsijaa viheralueiden
ylldpitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

Tutustua yllapitokohteeseen
paikan paalla.

Pyytaa tarvittaessa
padurakoitsijalta lisdselvitykset
puutteellisista
tarjouspyyntoasiakirjoista.
Suunnitella kone- ja
materiaaliresurssit.
Suunnitella henkildstoresurssit
ja tyonjako.

Aikatauluttaa urakka sovittaen
padurakoitsijan aikatauluun.
Laskea kustannukset.

Laatia tarjousasiakirjat
hyddyntden aiempien
hankkeiden jalkilaskentaa ja
asiakaspalautetta.

Toimittaa tarjousasiakirjat
padurakoitsijalle vaaditulla
tavalla ja ajoissa.

Konsultoida ja neuvoa
padurakoitsijaa viheralueiden
ylldpitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

Kdyda sopimusneuvottelut
padurakoitsijan kanssa.

Sopia tyomaa-/
yhteiskokouksista
padurakoitsijan kanssa.
Tarkistaa aliurakkasopimuksen
vastaavuus
sopimusneuvottelujen kanssa.
Tehda aliurakkasopimus
padurakoitsijan kanssa.
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TYOVAIHE

YLLAPITAJAN TYOTEHTAVAT

PAAURAKOITSIJANA ALIURAKOITSIJANA

Valvontavaihe

Suunnittelutyovaihe
(sisaltad tyovaiheet:
— luonnossuunnittelu
— toteutussuunnittelu.)

Suunnittelun tarkastusvaihe

(sisdltad vaiheet:

— itselleluovutus

— suunnitelmien
yhteensopivuuden
tarkastus
vastaanottotarkastus
loppukatselmus.)

Suunnittelun
loppuselvitysvaihe

Tarkistaa padurakkasopimuksen
vastaavuus sopimusneuvottelujen
kanssa.

Tehda paaurakkasopimus tilaajan
kanssa.

Kayda sopimusneuvottelut
aliurakoitsijoiden kanssa.

Sopia tyomaa-/ yhteiskokouksista
aliurakoitsijoiden kanssa.
Tarkistaa aliurakkasopimusten
vastaavuus urakka- ja
sopimusneuvottelujen kanssa.
Tehda aliurakkasopimukset
aliurakoitsijoiden kanssa.

Tuottaa tarvittavat valvonta-
asiakirjat ja dokumentit
tilaajan/valvojan kayttoon.
Konsultoida ja neuvoa tilaajaa
suunnittelu- ja
rakennushankkeissa viheralueiden
yllapitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
suunnittelijaa viheralueiden
yllapitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

Osallistua aloituskokoukseen
tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
suunnittelijaa viheralueiden
ylldpitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
suunnittelijaa viheralueiden
yllapitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

Antaa (paa)suunnittelijalle
palautetta suunnitelman
onnistumisesta.

Tuottaa tarvittavat valvonta-
asiakirjat ja dokumentit
padurakoitsijan kayttdoon.
Konsultoida ja neuvoa tilaajaa
suunnittelu- ja
rakennushankkeissa
viheralueiden ylldpitoon
liittyvissa asioissa tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
suunnittelijaa ja padurakoitsijaa
viheralueiden ylldpitoon
liittyvissa asioissa tarvittaessa.
Osallistua aloituskokoukseen
tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
suunnittelijaa ja padurakoitsijaa
viheralueiden ylldpitoon
liittyvissa asioissa tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa,
suunnittelijaa ja padurakoitsijaa
viheralueiden ylldpitoon
liittyvissa asioissa tarvittaessa.
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TYOVAIHE

Rakentamisen aloitusvaihe

Rakennustyovaihe
(sisaltaa tyovaiheet:
maarakennus- ja
pohjatyot
paallystetyot
rakenteiden toteutustyot
kalusteiden ja
varusteiden asennustyot
kasvualustatyot
kasvillisuustyot
katetyot
viimeistelytyot.)
Rakentamisen tarkastusvaihe
(sisaltaa vaiheet:

itselleluovutus
vastaanottotarkastus
kdyttoonottotarkastus
kasvuunldhtétarkastus
(kasvillisuusryhmien
osalta)
loppukatselmus.)

Rakentamisen
loppuselvitysvaihe

Takuuajan yllapitovaihe

(sisaltaa tyovaiheet:
kasvillisuuden ylldpito
paallysteiden yllapito
rakenteiden yllapito

kalusteiden ja
varusteiden yllapito.)

VIHERALUEEN RAKENTAMINEN

YLLAPITAJAN TYOTEHTAVAT
PAAURAKOITSIJANA

rakentajaa viheralueiden
ylldpitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

—  Osallistua aloituskokoukseen
tarvittaessa.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja

rakentajaa viheralueiden
yllapitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja

rakentajaa viheralueiden
ylldpitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

—  Osallistuu
vastaanottotarkastukseen.

— Antaa rakentajalle palautetta
urakan onnistumisesta.

— Huom! Osa tai kaikki tyovaiheet

voidaan tilata suoraan
ylldpitourakoitsijalta. Tallgin

seuraavat tyotehtavat kuuluvat

yllapitajalle.

— Sopia tilaajan kanssa takuuajan

vastuut ja velvoitteet seka
takuuajan yllapidon sisalto.

— Tehda tyovaiheeseen liittyvien
madralaskelmien
tarkistusmittaukset tyémaalla.

— llmoittaa havaitsemistaan

maaralaskelmavirheista tilaajalle.

— Tehda silmamaaraista
kasvillisuuden, paallysteiden,

ALIURAKOITSIJANA

— Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
rakentajaa viheralueiden
ylldpitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

Osallistua aloituskokoukseen
tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
rakentajaa viheralueiden
yllapitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
rakentajaa viheralueiden
ylldpitoon liittyvissa asioissa
tarvittaessa.

Osallistuu
vastaanottotarkastukseen
tarvittaessa.

Huom! Osa tyovaiheista tai
takuuajan hoito kokonaan
voidaan aliurakoittaa
yllapitajalle. Talléin seuraavat
tyotehtavat kuuluvat
yllapitajalle.

Sopia padurakoitsijan kanssa
takuuajan vastuut ja velvoitteet
seka takuuajan yllapidon sisalto.
Tehda tyovaiheeseen liittyvien
madralaskelmien
tarkistusmittaukset tyémaalla.
Iimoittaa havaitsemistaan
madralaskelmavirheista
paaurakoitsijalle.
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TYOVAIHE YLLAPITAJAN TYOTEHTAVAT
PAAURAKOITSIJANA

ALIURAKOITSIJANA

rakenteiden, kalusteiden ja
varusteiden kuntoseurantaa.
Iimoittaa toimenpiteita vaativista
kasvintuhoojista ja muista
vaaroista tilaajalle ja poistaa
vaaratekijan tilanteen
mahdollistamalla tavalla.

Tehda kohteen yllapito
yllapitosuunnitelman mukaisesti
huomioiden kasvillisuuden
tehostettu hoito.

Kirjata tehdyt tyot ja havaitut
poikkeamat hoitopaivakirjaan tai
huoltokirjaan.

Osallistua takuuajan tarkastuksiin.
Tehda korjaukset tilaajan kanssa
sovitun mukaisesti.

Tehda silmamaaraista
kasvillisuuden, paallysteiden,
rakenteiden, kalusteiden ja
varusteiden kuntoseurantaa.
IImoittaa toimenpiteita
vaativista kasvintuhoojista ja
muista vaaroista
padurakoitsijalle ja poistaa
vaaratekijan tilanteen
mahdollistamalla tavalla.
Tehda kohteen yllapito
ylldpitosuunnitelman mukaisesti
huomioiden kasvillisuuden
tehostettu hoito.

Kirjata tehdyt tyot ja havaitut
poikkeamat hoitopdivakirjaan tai
huoltokirjaan.

Osallistua takuuajan
tarkastuksiin.

Tehda korjaukset
padurakoitsijan kanssa sovitun
mukaisesti.

Tiedottaa padurakoitsijaa
havaitsemistaan poikkeamista.

VIHERALUEEN YLLAPITO

Yllapidon aloitusvaihe

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
suunnittelijaa
ylldpitosuunnitelman laadinnassa
tarvittaessa.

Tehda yllapitokohteen inventointi
ja kuntoarvio tarvittaessa.
Osallistua aloituskokoukseen.
Tarkastaa yllapitokohteen kunto ja
hoitovelka tilaajan kanssa.

Kayda lapi yllapitosuunnitelmissa
esiintyvat poikkeamat ja
tarkennettavat asiat yhdessa
tilaajan kanssa.

Sopia tilaajan kanssa
lisdselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista.

Tehda tilaajalle kehitysehdotuksia
yllapidon helpottamiseksi, kuten
rakenteelliset korjaukset.
Paivittaa laatusuunnitelma,
tyémaasuunnitelma,
turvallisuussuunnitelma ja
aikataulu aloituskokouksessa
sovitun mukaisesti.

Konsultoida ja neuvoa tilaajaa ja
suunnittelijaa
yllapitosuunnitelman
laadinnassa tarvittaessa.
Tehda yllapitokohteen
inventointi ja kuntoarvio
tarvittaessa.

IImoittaa paaurakoitsijalle
havaitsemistaan poikkeamista
ylldpitosuunnitelmissa.

Sopia padurakoitsijan kanssa
lisdselvitystarpeista ja maasto-
/tybmaakadynneista.

Paivittaa aikataulu
aloituskokouksessa sovitun
mukaisesti.

Varmistaa tarvittavien
resurssien (oma henkil6sto,
koneet yms.) saatavuus ja
riittavyys.

Sovittaa koneiden tuonti ja omat
tyot yllapitokohteen
aikatauluihin.
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TYOVAIHE

Yllapitotyovaihe

(sisdltad tyovaiheet:

kasvillisuuden ylldpito
paallysteiden yllapito
rakenteiden yllapito
kalusteiden ja
varusteiden ylldpito
puhtaanapito
talvikunnossapito.)

YLLAPITAJAN TYOTEHTAVAT
PAAURAKOITSIJANA

— Varmistaa tarvittavien resurssien
(oma henkildsto, aliurakoitsijat,
koneet yms.) saatavuus ja
riittavyys.

— Tehda tilaajavastuulain mukaiset
selvitykset aliurakoitsijoista.

— Sovittaa aliurakoitsijoiden tyot
yllapitokohteen aikatauluihin.

— Hankkia tarvittavat
viranomaisluvat, kuten
maisematydlupa.

— Hankkia muut tarvittavat
asiakirjat, kuten hoitopaivakirja,
huoltokirja ja muut yllapidon
seurantajarjestelmiin liittyvat
asiakirjat.

— Tehda muut tarvittavat
ilmoitukset, kuten alueurakoissa
aluehallintaviraston ilmoitus ja
tydémaanaloitusilmoitus.

— Hankkia yllapitokohteessa
tarvittavat materiaalit
tarkistettujen maaralaskelmien
mukaisesti.

— Tehda tilaajavastuulain mukaiset
selvitykset materiaalien
toimittajista.

— Sovittaa materiaalitoimitukset
yllapitokohteen aikatauluihin.

— Suunnitella yllapitokohteen
jatehuolto, logistiikka ja koneiden
huolto.

— llmoittaa yllapitotyon
aloittamisesta ja tehdyista
hankinnoista tyokohteen
tyoryhmien vetdjille.

— Varmistaa, etta eri osapuolet ovat
tietoisia yllapitokohteen
kdynnistymisesta ja
aikataulutuksesta.

— Jakaa ty6t ja niihin liittyvat vastuut
ja velvollisuudet tyontekijoille ja
aliurakoitsijoille.

—  Perehdyttaa tyontekijat ja
aliurakoitsijat yllapitokohteeseen.

— Tehda tyovaiheeseen liittyvien
madralaskelmien
tarkistusmittaukset
yllapitokohteessa.

— llmoittaa havaitsemistaan
maaralaskelmavirheista tilaajalle.

ALIURAKOITSIJANA

— Hankkia tydmaalla tarvittavat
materiaalit pddurakoitsijan
kanssa sovitusti.

— Sovittaa materiaalitoimitukset
yllapitokohteen aikatauluihin.

— llmoittaa yllapitotyon
aloittamisesta ja tehdyista
hankinnoista omien tyéryhmien
vetdjille.

— Jakaa tyét ja niihin liittyvat
vastuut ja velvollisuudet omille
tyontekijoille.

—  Osallistua paaurakoitsijan
jarjestamiin
perehdytystilaisuuksiin.

— Tehda tyovaiheeseen liittyvien
madralaskelmien
tarkistusmittaukset
yllapitokohteessa.
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TYOVAIHE

Yllapidon tarkastusvaihe

(sisdltad vaiheet:

itselleluovutus
laatukierrokset
vastaanottotarkastus
loppukatselmus.)

YLLAPITAJAN TYOTEHTAVAT
PAAURAKOITSIJANA

Tarkastaa vastaanotetut
materiaalit ja tehda niihin liittyvat
mahdolliset reklamaatiot.

Tehda silmamaaraista
kasvillisuuden, paallysteiden,
rakenteiden, kalusteiden ja
varusteiden kuntoseurantaa.
Iimoittaa toimenpiteita vaativista
kasvintuhoojista ja muista
vaaroista tilaajalle ja poistaa
vaaratekijan tilanteen
mahdollistamalla tavalla.

Tehda tyovaiheet
ylldpitosuunnitelman, yleisia
laatuvaatimuksia ja hyvaa
ylldpitotapaa noudattaen.
Viimeistella ja siistia
tyoskentelyalue itselleluovutusta
varten jokaisen tyovaiheen
jalkeen.

Kirjata tehdyt tyot ja havaitut
poikkeamat hoitopaivakirjaan tai
huoltokirjaan.

Laatii toiminnallisten
viheralueiden tarkastuksista
raportit ja toimittaa ne tilaajalle.
Lajitella ja kierrattda syntyneet
jatteet.

Tehda tyovaiheeseen liittyvat
kelpoisuusmittaukset ja
dokumentoida mittausten
tulokset.

Korjata havaitsemansa virheet ja
poikkeamat.

Tehda itselleluovutus ja
dokumentoida se kunkin
tyovaiheen jalkeen sekd ennen
yllapitokohteen luovutusta
tilaajalle.

Osallistua laatukierroksille,
vastaanottotarkastukseen ja
loppukatselmukseen.

ALIURAKOITSIJANA

Iimoittaa havaitsemistaan
madralaskelmavirheista
paaurakoitsijalle.

Tarkastaa omaan tyéhon
liittyvat vastaanotetut
materiaalit ja tehda niihin
liittyvat mahdolliset
reklamaatiot.

Tehda silmamaaraista
kasvillisuuden, paallysteiden,
rakenteiden, kalusteiden ja
varusteiden kuntoseurantaa.
Iimoittaa toimenpiteita
vaativista kasvintuhoojista ja
muista vaaroista
padurakoitsijalle ja poistaa
vaaratekijan tilanteen
mahdollistamalla tavalla.
Tehda tyovaiheet
ylldpitosuunnitelman, yleisia
laatuvaatimuksia ja hyvaa
ylldpitotapaa noudattaen.
Viimeistella ja siistia
tyoskentelyalue
itselleluovutusta varten jokaisen
tyovaiheen jalkeen.

Kirjata tehdyt tyot ja havaitut
poikkeamat hoitopaivakirjaan tai
huoltokirjaan.

Laatii toiminnallisten
viheralueiden tarkastuksista
raportit ja toimittaa ne
paaurakoitsijalle.

Lajitella ja kierrattda syntyneet
jatteet.

Tiedottaa padurakoitsijaa
havaitsemistaan poikkeamista.
Tehda tyovaiheeseen liittyvat
kelpoisuusmittaukset ja
dokumentoida mittausten
tulokset.

Korjata havaitsemansa virheet ja
poikkeamat.

Tehda itselleluovutus ja
dokumentoida se kunkin
tyoévaiheen jalkeen sekd ennen
yllapitokohteen luovutusta
paaurakoitsijalle.

Osallistua laatukierroksille,
vastaanottotarkastukseen ja
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v viner-
ymparistoliitto

YLLAPITAJAN TYOTEHTAVAT
PAAURAKOITSIJANA

TYOVAIHE

ALIURAKOITSIJANA

Yllapidon loppuselvitysvaihe

Laatia laadunvalvonnassa
havaituille poikkeamille
korjaussuunnitelma.
Sopia tilaajan kanssa korjausten
tekemisen aikataulusta.
Luovuttaa hoitopaivakirja tai
huoltokirja tilaajalle.

Luovuttaa laatusuunnitelmaan
liittyvat dokumentit tilaajalle.

Osallistua taloudelliseen
loppuselvitykseen.

Tehda yllapitokohteen
jalkilaskenta.

Vertailla taloudellista toteutumaa
yllapitourakalle asetettuihin
tavoitteisiin.

Kasitelld aikatauluun, talouteen,
turvallisuus- ja ymparistdasioihin
seka laatuun liittyvat poikkeamat.
Kerata asiakaspalaute tilaajalta.
Arkistoida tarjouspyynto-, tarjous-
ja sopimusasiakirjat seka
yllapitourakan muut dokumentit.

loppukatselmukseen
tarvittaessa.

Laatia laadunvalvonnassa
havaituille poikkeamille
korjaussuunnitelma.

Sopia padurakoitsijan kanssa
korjausten tekemisen
aikataulusta.

Luovuttaa laatusuunnitelmaan
liittyvat dokumentit
padurakoitsijalle.

Tehda oman aliurakan
jalkilaskenta.

Vertailla taloudellista
toteutumaa omalle aliurakalle
asetettuihin tavoitteisiin.
Kasitelld aikatauluun, talouteen,
turvallisuus- ja ymparistdasioihin
seka laatuun liittyvat
poikkeamat.

Kerata asiakaspalaute
paaurakoitsijalta.

Arkistoida tarjouspyynto-,
tarjous- ja sopimusasiakirjat
sekd urakan muut dokumentit.
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4 Prosessin haasteet

Tassa luvussa esitetyt nakemykset pohjautuvat selvitystyon yhteydessa tehtyihin haastatteluihin, kyselyihin
ja tyOpajoissa esitettyihin kommentteihin.

4.1 VYleiset haasteet

Viheralueet eivat ole lakivelvoitteisia palveluita, jolloin niihin ei osoiteta riittavasti rahoitusta.

Lainsaadanndssa ei ole maaritelty terveellisen ympariston kriteereitd, jolloin tulkinta jaa tilaajan tai
suunnittelijan vastuulle. Maankaytto- ja rakennuslaissa velvoitetaan tuottamaan turvallista ja terveellista
ymparist6a, mutta lakia tdydentadvissa asetuksissa ja ohjeissa ympariston turvallisuuteen ja terveellisyyteen
pihasuunnittelun nakdkulmasta on annettu suunnittelua ohjaavia maardyksia vain esteettomyyteen,
harhaan astumiseen ja portaisiin liittyen. Tastd johtuen muun muassa ei ole selkeita linjauksia siita, milloin
ymparist6 on terveellinen ja turvallinen esimerkiksi alueilla kdaytettavien kasvivalintojen tai leikkipaikkojen
muiden kalusteiden kuin leikkipaikkavalineiden osalta.

Koska perusmaadrittely lain tulkinnasta puuttuu, on tulkintavastuu asioita valvovilla viranhaltijoilla, kuten
rakennusvalvontavirastoilla ja terveystarkastajilla. Tima johtaa monesti lain ylitulkintaan, kun ymparistosta
tehddan varmuuden vuoksi yliturvallista. Tama ohjaa ja rajoittaa suunnittelua heikentamalla ja
yksipuolistamalla rakennetun ymparistdn laatua. Myos rahaa menee hukkaan, kun tehdaan varmuuden
vuoksi kalliita "turvallisia” ratkaisuja.

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja rakentamismaarayskokoelmassa ei ole maaritetty pihasuunnitelmalle
vastaavaa statusta rakennuslupa-asiakirjana kuin rakennushankkeen muille suunnitelma-asiakirjoille. Niissa
ei myoskaan oteta kantaa pihasuunnitelman laatijan patevyys- tai osaamisvaatimuksiin. Pihasuunnitelman
edellyttdminen kunnan rakennusjarjestyksessa ei useinkaan ole riittava, silla useat kunnat eivat nde
pihasuunnitelman tarkeytta eika kunnassa ole ammattiosaamista myodskaan valvoa pihasuunnitelmien
laatua.

Ratkaisuehdotukset:

— Julkisista viheralueista tehdaan lakivelvoitteisia palveluita samalla periaatteella kuin katualueistakin.

— Ympariston ja ulkoalueiden turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvid ohjeistuksia tarkennetaan
rakentamismaarayksissa.

— Vaadittaviin rakennuslupa-asiakirjoihin sisallytetdan myds pihasuunnitelma.

— Viheralueiden suunnitelmien laatijalle maaritetadn patevyys- ja osaamisvaatimukset.

— Viheralan ammattilaiset ja jarjestot osallistuvat aktiivisesti lainsdddannon kehittamiseen.

Kaavoituksessa ei ole riittavasti viheralan ammattiosaamista, mika ndkyy muun muassa siina, etta
viheralueet huomioidaan kaavoitusprosessissa yleensa lilan myohaan. Laadukkaiden viheralueiden
edellytysten huomioiminen on vaikeaa, kun monista perusasioista on jo paatetty ennen kuin viheralueita on
kasitelty lainkaan.
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Kaavoissa ei ole maaritelty viheralueille riittavan tarkkoja tavoitteita ekologisuuteen, kestavyyteen ja
toiminnallisuuteen liittyen. Esimerkiksi hulevesien osalta kaavoissa asetetut tavoitteet ja annetut ohjeet
liittyvat teknisiin ratkaisuihin eika esimerkiksi ekologisuuteen liittyen ole maaritetty tarkempia tavoitteita.
Kun tavoitteet jadvat epaselviksi tai niita ei ole maaritetty lainkaan, nakyy se koko prosessissa. Jos
tilaajakaan ei osaa antaa tarkempia ohjeistuksia, mita haluaa ja mihin asettaa laatutason, on suunnittelija
omien ideoidensa varassa.

Kaupunkisuunnittelussa on valloilla arkkitehtuurinen lahestymistapa, joka ei huomioi paikan ekologisia
lahtokohtia. Kaupunkitilan suunnittelun lahtékohtana pitaa olla ratkaisut, jotka soveltuvat kyseiseen
paikkaan parhaiten ja jotka eivat edellyta esimerkiksi turhia massanvaihtoja tai kalliita, teknisia rakenteita.
Viheralueiden pitaa tarjota mahdollisuudet monikayttoisyyteen. Kaupunkirakenteessa pitaa selkeammin
vaihdella tiivis ja véalja rakentaminen eika kaikista alueista tehda yhta rakennustehokkaita. Nain voidaan
varmistaa laajempia viheraluekokonaisuuksia, joita toteutetaan vahemmalla ympariston muokkaustarpeella
ja saadaan luontomaisempaa ymparist6a myds kaupunkeihin. Kaavoituksessa ei mydskaan vield kunnolla
ymmarretd vihervyohykkeiden merkitysta ja tarpeellisuutta.

Taman vuoksi viheralueille asetetaan usein eparealistisia toiveita ja tavoitteita, joita ei voi toteuttaa
esimerkiksi liilan pienen tilan vuoksi. Tdydennysrakentamisen yhteydessa haasteita on varsinkin
kasvillisuuden sijoittamisessa ahtaisiin tiloihin, kun uuden infran teknisten rakenteiden tilantarve on suuri.
Ahtaaseen tilaan kasvillisuutta varten toteutettavat erikoisrakenteet ovat myos kustannuksiltaan kalliita.
Tiivis rakentaminen synnyttaa usein myos tilanteita, jossa kohteisiin joudutaan sijoittamaan
pysakointipaikkoja, vaikka niille ei ole tarvetta tai riittavasti tilaa. My0s pelastusteiden sijoittaminen tontille
voi olla tilan puutteen vuoksi haasteellista.

Luonnonmonimuotoisuuden ja rakentamisen yhteensovittamisessa on vield kehitettavaa. Toisinaan
suojellut lajit, kuten liito-orava, voivat vaikuttaa voimakkaasti alueen suunnittelumahdollisuuksiin.
Vesistoalueiden suunnittelussa ja kdytdssa on haasteena yhdistaa kalalajiston suojelijoiden ja muiden
kayttotarpeet yhteen. Kaavoituksen yhteydessa tehdyt selvitykset alueen korkotasojen muutosten
vaikutuksista luonto- ja viheralueiden kannalta ovat usein riittamattomia.

Ratkaisuehdotukset:

— Kaavoitustehtaviin palkataan lisaa viheralan ammattilaisia.

— Kaavoja laadittaessa viheralueita kasitelldan rinnan muun maankayton ja rakentamisen kanssa.

— Viheralueille maaritetdan kaavoitusvaiheessa teknisten tavoitteiden lisdksi ekologiset ja toiminnalliset
tavoitteet.

— Kaavoituksessa huomioidaan viheralueiden ja erityisesti kasvillisuuden menestymisen ja
viherverkostojen toimivuuden edellyttama tilantarve.

— Kaupunkirakenteen suunnittelussa huomioidaan valjan ja tiiviimman rakentamisen vaihtelu ja
varmistetaan luontomaisen ympariston olemassaolo myos kaupunkialueella.

— Kehitetdan luonnonmonimuotoisuuden yhteensovittamista rakentamisen kanssa.

Rakennusvalvonnan taso vaihtelee kunnittain. Yhdella paikkakunnalla voi olla raskas ja hankala
lupakdytanto ja toisella paikkakunnalla ei piha-aluille ole asetettu mitdaan vaatimuksia. Samalla
paikkakunnalla voi lupaviranomaisilla olla ristiriitaisia tulkintoja samasta asiasta, kun ei ole olemassa
yhteistd ohjeistusta tai sovittua toimintatapaa. Hankkeen lupavaihe venyy, kun yritetdan paasta
yhteisymmarrykseen asioiden tulkinnasta.
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Rakennusjarjestyksessa pihat ja muut viheralueet pitda ottaa nykyistda paremmin huomioon. Ammattilaisen
tekema pihasuunnitelma pitda olla yksi rakennuslupa-asiakirja. Usein pihasuunnitelmia ei vaadita kuin
merkittavissa kohteissa. “Merkittdvan kohteen” maaritys tapahtuu rakennusvalvonnassa, jossa ei yleensa
ole viheralan osaamista. Taman vuoksi pihasuunnitelmana rakennuslupakaytantoa varten voidaan esittaa
tontin asemapiirrosta. Asemapiirrosten pohjalle laadituissa suunnitelmaluonnoksissa puuttuu muun
muassa tontin maaston korkojen maarittely, mika aiheuttaa ongelmia rakennusvaiheessa. Asemapiirroksen
pohjalta ei voi myodskaan hahmottaa tontin koon ja rakennusoikeuden ristiriitaisuutta. Varsinkin
rinnetonteilla jaa varsinaista pihan rakennettavaa tilaa vahan. Ahtaat rinnetontit ovat myos haasteellisia
rakentamisen kannalta, kun tontille ei valttamatta ole mahdollista saada koneita vaan joudutaan tekemaan
paljon kasityona. Tatakaan asiaa ei pystyta valttamatta hahmottamaan, jos pihasuunnitelmana esitetdaan
pelkka asemapiirros ilman asianmukaisia korkomerkintoja.

Pihasuunnitelman merkitys tullee korostumaan tulevaisuudessa yhda enemman, kun muun muassa
hulevesien kasittely ja muut viheralueille asetetut ymparistévaatimukset tulevat yha tiukkenemaan. Uudet
erikoishaasteet edellyttavat asiantuntijuutta ja erityisosaamista. Kuntien rakennusvalvonnan resurssit ja
osaaminen eivat valttdamatta ole enaad ajantasaiset eikd muualla kunnan organisaatiossa olevaa viheralan
osaamista osata hyddyntaa rakennusvalvonnassa riittavasti. Ndin muun muassa pihakohteiden
laadunvalvonta jaa usein tekematta.

Ratkaisuehdotukset:

— Yhtendistetdan ja ohjeistetaan rakennusvalvontojen toimintatapoja.

— Lisataan rakennusvalvonnan resursseja ja lisdtdan viherasioiden osaamista esimerkiksi hyodyntamalla
muualla organisaatiossa tyoskentelevia viheralan ammattilaisia ja/tai palkkaamalla viherammattilaisia
rakennusvalvontaan.

— Lisataan viherammattilaisen laatimat pihasuunnitelma-asiakirjat vaadittaviin lupa-asiakirjoihin.

— Valvotaan pihakohteiden suunnittelua ja toteutusta.

— Tarjotaan rakennusvalvonnan edustajille viheralan asiantuntijapalveluita ja tdydennyskoulutusta.

Viherhankkeen aikataulujen onnistuminen nappiin edellyttda hyvaa ennakointia, riskien hallintaa ja sita,
ettd jokainen prosessin vaihe toimii suunnitellusti. Tavoitteena on, etta suunnitelmat valmistuvat ajoissa,
viherurakoitsijat on valittu hyvissa ajoin, viherrakennustydmaa saadaan kayntiin suunnitellusti ja
yllapitotyot tehdaan ajallaan.

Suunnittelutdissa kiire aiheuttaa yleensa virheita suunnitelma-asiakirjoihin, joita korjataan
tydmaavaiheessa, jollei tilaaja huomaa niitd ennen tydmaan kdynnistymista. Kiire voi johtua tilaajan
kohtuuttomasta aikataulusta. Tilaaja ei valttdmatta ole myoskaan maarittanyt suunnittelutyolle riittavan
selkeita tavoitteita, jolloin helposti teetetdan turhaa ty6ta, kun ei oikein tiedetd, mitd halutaan. Myds
suunnittelutoimistot voivat buukata aikataulunsa ylitdyteen, jolloin resurssit eivat riitd pysymaan
suunnitellussa aikataulussa. Kiireen syy voi olla myos tyon tehokkuuden puute — ei osata tehda asioita
oikeassa jarjestyksessa ja oikea-aikaisesti. Usein liian tiukka aikataulusuunnitelma johtuu siita, etta
paallikkotasolla on maaritelty eparealistiset tavoitteet hankkeelle ilman ettd asiasta on keskusteltu
hankkeen muiden toimijoiden ja alaisten kanssa. Oma haasteensa on, kun viheralueiden suunnittelu liittyy
jonkin muun alueen esimerkiksi katualueen suunnitteluun. Muun muassa hulevesien kasittelya
suunniteltaessa on oleellista, ettd suunnitelmia tehtaisiin samanaikaisesti rinnakkain.

Varsinkin kotitalouksien ja asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen tarjouksen antamiseen ja suunnittelutyon
toteutukseen on varattu liian vahan aikaa. Usein kokemattomien yksityisasiakkaiden on vaikea ymmartas,
miten paljon aikaa suunnittelutyéhon kuluu ja etta suunnittelija tekee samanaikaisesti useita
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suunnitteluhankkeita, jolloin aikataulua ei voida maarittaa vain yhden hankkeen tarvitseman tuntimaaran
mukaisesti.

Jos urakoitsijoiden hankinta menee liilan myohaan kevaalle tai alkukesalle, on hyvia urakoitsijoita hankala
saada ja my0s hinnat ovat silloin korkeampia kuin, jos urakoitsijoista olisi sovittu talven aikana. Liian
my06haan tehty kilpailuttaminen voi aiheuttaa hankkeen toteutuksen viivastymisen.

Rakentamisvaiheen aikatauluja hidastaa usein se, ettei aikataulutuksessa ole varauduttu
poikkeustilanteisiin tai saan aiheuttamiin viivastyksiin. Tilaajan ja suunnittelijan hidas reagointi tydmaan
ongelmiin hidastaa tyémaan etenemista. Urakoinnissa ei valttamatta ole varauduttu varahenkil6in
tyontekijoiden poissaoloihin, jolloin suunniteltua pienempi tyotiimi ei paase asetettuihin tavoitteisiin.

Rakentamisen aikatauluja hidastaa usein myds se, etta viheralueita paastaan yleensa rakentamaan vasta
muun rakennustoiminnan jalkeen. Varsinkin rakennushankkeen aliurakoitsijana toimiva viherurakoitsija
joutuu joustamaan usein aarirajoille, kun muiden urakkavaiheiden aikataulut ovat myohassa eika
vihertdihin paasta kasiksi.

Toisaalta esimerkiksi hulevesi- ja kdytavdverkostorakenteet on rakennettava samanaikaisesti muun
rakentamisen kanssa. Tama johtaa usein siihen, ettd viherurakka on pilkottu useampaan eri aikoina
tehtdvaan jaksoon. Isoissa ja pitkdan kestavissa urakoissa viherurakoita voi tdman vuoksi olla vaikea
kilpailuttaa kokonaisurakkana.

Yksityistalouksilta saadussa palautteessa todettiin, ettd pihaurakka venyi suunniteltua pidemmaksi, kun
urakoitsijalla oli lilan monta tydmaata kdynnissa samanaikaisesti ja tyontekijat joutuivat valilla siirtymaan
toiselle tydmaalle kiiretehtaviin.

Ratkaisuehdotukset:

— Ajoitetaan hankintavaihe oikein.

— Asetetaan viherhankkeelle selkeat tavoitteet ja ohjeistetaan eri vaiheet — suunnittelu, rakentaminen ja
ylldpito — selkeasti.

— Madritetdan aikataulupoikkeamille rajat ja rajojen ylitykselle sakko tai muu sanktiomenettely.

— Huomioidaan aikataulutuksessa mahdolliset poikkeustilanteet ja sddn aiheuttamat viivastykset.

— Huomioidaan aikataulutuksessa muiden toimijoiden ja tyontekijoiden nakemykset ja arviot aikataulun
realistisuudesta.

— Valvotaan eri vaiheiden etenemisen aikataulua — sekd omavalvontana etta tilaajan tekemana
valvontana.

— Varmistetaan tydmaa-aikaisten ongelmien ratkaisemisen nopeus hyédyntamalla tilaajan varahenkil6ita
ja suunnittelijakonsulttia.

— Estetdan suunnitelmallisella sijaiskaytannolla poissaoloista aiheutuvat viivastykset.

— Hyoddynnetdan suunnittelukonsulttien osaamista ja kohteen tuntemusta tyémaiden rakennuttamisessa/
valvonnassa.

— Pyritdan sopimaan yhteisista pelisddanndistd muiden rakennusalan toimijoiden kanssa, jotta aikataulut
saadaan toimimaan suunnitellusti ja ketjun viimeisena oleva viherurakoitsija ei joudu tinkimaan omista
aikatauluistaan muiden myohastelyiden vuoksi.

Viheralan kehittyy nopeasti ja alan koulutuksella on haasteita pysyd muutosten perassa. Tydelaman rooli
tullee yha vahvemmin korostumaan opetuksen toteutuksessa ja koulutuksen kehittamisessa. Suurena
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haasteena on, miten saadaan riittavasti motivoituneita opiskelijoita kouluun. Alan yleinen arvostus ja
tarjolla oleva palkkataso eivat vastaa nuorten toiveita tai eivat herata heidan kiinnostusta.

Opiskelijakato nakyy siind, ettd on vaikeuksia I0ytda ammattitaitoista henkilost6a poistuvien tilalle.
Varsinkin osaavista tydnjohtajista on puutetta. Myos ammattitaitoisia viherrakentajia ja viheralueiden
yllapitdjia on vaikea saada.

Alan peruskoulutus ei ole aina tarpeen, jos motivaatio tehda asiat hyvin on olemassa. Haasteena onkin, etta
tyontekijoilla on riittavasti ammattiylpeytta laadukkaan tyon tekoon. Tahan vaikuttaa myoés tyénjohdon
esimerkki ja perehdytys.

Viime vuosina on ollut havaittavissa myds, etta yleisen talouden ollessa tiukoilla muut rakennusalan
yritykset hakevat lisatienistia laajentamalla toimintaansa viherrakentamisen hankkeisiin. Useimmilta
puuttuu viheralan ammattiosaaminen, mika nakyy vaarin lasketuissa ja aikataulutetuissa urakoissa.

Ratkaisuehdotukset:

— Edistetdan viheralan palkkakehitysta kilpailukykyiseksi.

— Tuodaan esille viheralaa houkuttelevana urapolkuna nuorille.

— Koulutuksen jarjestajat monipuolistavat ja paivittavat viheralan koulutustarjontaa yhteistyossa
tyoeldaman kanssa.

— Koulutuksen jarjestajat tarjoavat monimuotoista ohjausta ja tukea tydssdaoppimisen ja harjoittelun
toteuttamiseen tyopaikoilla.

— Tyo6elama sitoutuu alan koulutukseen osallistumalla sen kehittamiseen ja tarjoamalla laadukkaita
tyossdaoppimis- ja harjoittelupaikkoja.

— Tyopaikkaan, tydmaihin ja tyétehtaviin perehdyttaminen tehdadan huolella ja motivoiden.

— Uusien tyontekijoiden rekrytointi tehdaan huolella ja monipuolisia rekrytointimenetelmia kayttaen.

— Tilaaja varmistaa konsultin ja urakoitsijan henkildston osaamisen jo hankintavaiheessa asettamalla sille
laatukriteerit.

— Jaetaan alan sisalla osaamista eri toimijoiden kesken.

Viheralan ammattilaisten asenteissa on tulkittavissa daripaiden ilmi6ita. Osa yrityksista on vahvasti
sitoutunut laadukkaaseen, ammattimaiseen ja alan kehittamista tukevaan toimintaan. Toisaalta on ollut
havaittavissa myos asenteiden, ammattiylpeyden ja -moraalin heikkenemista. Vanhentuneet kdytanteet ja
asenteet estavat kehittdmista ja innovointia. Kiire heikentda toimintatapojen kehittamista.

Viheralan toimintaymparisto on pirstaloitunut. Hankkeissa on monenlaisia toimijoita ja urakoitsijoita.
Hankkeita ei hoideta enaa niin kuin “omaa”. Tekija voi vaihtua kesken hankkeen. Pitkdkestoinen
sitoutuminen hankkeeseen puuttuu, mika on haaste erityisesti yllapidossa. Myos takuuajan hoitoon liittyvat
tehtavat jatetdan usein hoitamatta ja kuolleiden kasvien tilalle istutetaan uudet takuutarkastuksen jalkeen.
Tama on urakoitsijan kannalta usein edullisempaa kuin toteuttaa takuuajan hoito asianmukaisesti.
Sanktioilla on pyritty viahentamaan tata kaytantoa, mutta tilaajaorganisaation tahtotila ei valttamatta aina
riitd siihen, ettd sanktiot joko pantaisiin kdytantoon tai ne maarattaisiin niin suuriksi, etta niilla olisi aidosti
merkitysta.

Kiinteistokohteiden viherrakennushankkeissa on ollut havaittavista epatervetta kilpailua, jossa
viherurakoitsija pyrkii sopimaan suoraan tilaajan kanssa halvemmista ja usein myos laadullisesti
heikommista ratkaisuista kuin suunnitelmassa on esitetty. Tilaaja yleensa suostuu, eikd ymmarra tai halua
tarkistaa asiaa suunnittelijalta. Muutokset aiheuttavat yleensa sen, ettei loppukayttdjien tahotila toteudu ja

wativut - ViherArkki




\ VihE}I:- o Kestévan ympéaristorakentamisen prosessin kehittdminen-hanke 53/99
ymparistoliitto SELVITYSRAPORTTI

lopputulos ei vastaa sitd, mita suunnitteluvaiheessa on luvattu kayttajille. Usein my6s harmitellaan, ettei
maisema- ja vihersuunnitteluosaamista hyodynneta eika asiantuntijuutta arvosteta hankkeissa.

Houkutus laadun alittamiseen voi olla suuri my®6s silloin, kun tilaaja ei ole viheralan ammattilainen eika nain
ollen osaa kiinnittaa kaikkiin oleellisiin asioihin huomiota.

Ratkaisuehdotukset:

— Viheralan koulutuksessa kiinnitetdaan huomiota ammattiylpeyden ja -moraalin rakentamiseen.

— Viherhankkeissa toimivat opettelevat tuntemaan viherhankkeen prosessit ja eri toimijoiden
velvollisuudet ja vastuut.

— Luodaan viheralalla yhteiset eettiset ohjeet.

— Arvostetaan toisten toimijoiden tekemaa tyota.

— Toimitaan avoimesti, rehellisesti, rakentavasti seka yhteisty6ta edistdaen.

— Kannustetaan henkildstda kehittamaan omaa tyotaan ja tyon laatuaan.

— Varmistetaan tyon laatu omavalvonnalla.

— Opitaan virheista — ei toisteta niitda hankkeesta toiseen.

— Kehitetdaan takuuajan hoitoa ja sen valvontaa.

— Kannustetaan yrityksia laatu- ja toimintajarjestelmien kehittdmiseen ja niiden hyédyntamiseen
yrityksen toiminnassa ja henkiléston koulutuksessa

— Tarjotaan aktiivisemmin viheralan osaamista tilaajille ja hankkeissa mukana oleville muille toimijoille.

— Vaikutetaan voimakkaammin muun muassa tulvasuunnittelu-, hulevesisuunnittelu-,
kaupunkisuunnittelu- ja kaavoitushankkeisiin.

Viheralueiden rakentamista ja yllapitoa ohjataan useilla yleisilla laatuvaatimuksilla. N&ita ovat:
— InfraRYL. Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset

— Viherrakentamisen yleinen tydselostus VRT

— MaaRYL. Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset. Talonrakennuksen maaty6t

— Lehtipuiden taimilaatuvaatimukset

— Viheralueiden hoito VHT. Hoidon laatuvaatimukset

— KiinteistoRYL. Kiinteistopalveluiden yleiset laatuvaatimukset

— Alueurakointi. Yleinen tehtavaluettelo

— Viherrakentaminen ja -hoito tieymparistossa.

Viheralueiden suunnitteluun ei ole olemassa vastaavia yleisia laatuvaatimuksia, mutta edella mainituissa
asiakirjoissa on annettu ohjeita myos viheralueiden suunnitteluun.

Yleisten laatuvaatimusasiakirjojen tehtavana on toimia puolueettomina asiakirjoina, jotka ohjaavat
urakointia ja joihin voidaan vedota ongelmatapauksissa. Haasteena on, etta kaikki viheralan ammattilaiset
eivat ole perehtyneet asiakirjoihin riittavalla tarkkuudella — tai laisinkaan, jolloin urakan edellyttamia toita
ei tehda laatuvaatimusten mukaisesti. Muun muassa laatuvaatimusten edellyttamat kelpoisuusmittaukset
ja omavalvonta jadvat usein tekematta. Myos osalla valvojista on puutteelliset tiedot laatuvaatimusten ja
niiden tulkintojen osalta.

Ratkaisuehdotukset:

— Viheralan koulutuksessa kiinnitetadan huomiota yleisten laatuvaatimusten osaamiseen.

— Viheralan toimijat paivittavat henkilostonsa osaamisen vastaamaan voimassa olevia laatuvaatimuksia
taydennyskoulutuksin.
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— Urakoitsijat hankkivat yleiset laatuvaatimusasiakirjat tarjouslaskennan ja kaikkien tyomaiden kayttoon.
— Omavalvonta ja tilaajan valvonta hoidetaan pohjautuen yleisiin laatuvaatimuksiin.
— Laaditaan yleiset laatuvaatimukset myo6s suunnittelulle (SYL Suunnittelun yleiset laatuvaatimukset).

Tiedon valityksessa ja viestinndssa koetaan usein olevan puutteita seka organisaation sisalla etta ulospain
suuntautuvassa viestinassa. Viherhankkeen sujuvan etenemisen ja hyvan seka kestavan lopputuloksen
kannalta on oleellista, etta tilaajan, suunnittelijan, rakentajan ja yllapitdjan valinen vuorovaikutus toimii.
Hyvin harvoin tama kuitenkaan toteutuu. Muun muassa suunnittelija, rakentaja ja yllapitaja paasevat hyvin
harvoin osallistumaan yhteisiin neuvottelutilaisuuksiin tai tyémaakaynteihin. Suunnittelutydssa ei
valttamatta jarjesteta aloitus-, seuranta -tai loppupalavereita, kuten rakentamisen ja yllapidon
urakoinnissa.

My®os viherkohteen loppukayttdjien tiedottaminen on usein puutteellista. Usein suunnittelijalla ei ole
mahdollisuuksia saada suoraa yhteytta kayttdjiin, jolloin suunnitelmaa joudutaan tekemaan ”“sokkona” ja
lopputulos ei tyydyta lopullista kdyttdjaa. Myos kiinteistdjen ulkoalueiden toteutuksessa tiedonvalitys
asukkaille ja kiinteiston kayttdjille saattaa jadda tekematta, kun isdannditsija ei hoida asiaa eteenpain tai ei
vastuuta urakoitsijaa hoitamaan sita. Ajantasaisella ja asiallisella tiedottamisella voidaan vahentaa
rakentamisen haitoista aiheutuvia valituksia, ja toisaalta parantaa sivullisten turvallisuutta rakentamisen
aikana.

Ratkaisuehdotukset:

— Viherhankkeen kdynnistamisvaiheessa otetaan neuvotteluihin mahdollisuuksien mukaan edustajat
kaikista toimijaryhmista: tilaaja, valvoja, suunnittelija, rakentaja ja yllapitaja.

— Osallistetaan loppukayttajia suunnittelussa, rakentamisessa ja yllapidossa.

— Tehdaan tydmaakaynteja, joissa on mukana suunnittelijan, rakentajan ja yllapitdjan edustajat.

— Suunnitteluty6n tarjouspyynnoissa ja tarjouksissa pyydetaan/tarjotaan myoés tydmaapalveluita, ei
pelkkaa suunnitelmien laatimista.

— Varmistetaan organisaation sisdisella viestinnalla, ettd kaikki asianomaiset ovat tietoisia hankkeen
etenemisesta.

— Tiedotetaan sivullisia ja kohteen loppukayttajia tydmaahan liittyvista asioista sdannollisesti ja
ajantasaisesti.

— Tehdaan tiedostus ja viestinta suunnitellusti, ja jaetaan tiedotusvastuut selkeasti.

4.2 Tilaamisen prosessin haasteet

Tilaajan maarittelemat viherhankkeen lahtékohdat, laadulliset tavoitteet ja muut reunaehdot ovat usein
puutteelliset tai niita ei ole maaritetty lainkaan. Tilaaja ei ole miettinyt, mita lopputulosta halutaan ja milla
budjetilla kohde tullaan toteuttamaan. Toisinaan tehtyja suunnitelmia hyllytetaan tai muokataan uusiksi,
kun ei ole varaa toteuttaa suunniteltua. Tilanne johtaa usein suunnittelutydn useisiin karsimisiin ja
muokkauksiin, mika lisaa ylimaaraista ja turhaa tyota seka suunnittelijan etta tilaajan osalta.

Kotitalouksien ja usein myo6s asunto-osakeyhtiéiden hankesuunnitteluosaaminen on puutteellista eika
osata hahmottaa, mita kaikkea viherhankkeeseen sisaltyy ja mista lopulliset kustannukset syntyvat.
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Yksityispuolen tilaajat eivat yleensa hahmota, miten suunnitelmassa tehdyt ratkaisut vaikuttavat koko
hankkeen hintaan.

Ratkaisuehdotukset:

— Tilaaja maarittaa hankkeelle laadulliset ja toiminalliset tavoitteet.

— Tilaaja maarittaa kullekin hankevaiheelle — suunnittelulle, rakentamiselle ja yllapidolle — laadulliset ja
toiminnalliset tavoitteet.

— Tilaaja maarittaa hankkeelle kokonaisbudjetin seka kullekin hankevaiheelle vaihekohtaisen budjetin.

— Tilaaja tiedottaa hankkeen toimijoita asetetuista tavoitteista ja budjetista ennen tyéskentelyn
kdynnistamista — mieluiten jo hankintavaiheessa.

— Tilaaja valvoo tavoitteiden ja budjetin toteutumista.

— Viheralan ammattilaiset tarjoavat asiantuntija- ja neuvontapalveluita jo hankesuunnitteluvaiheeseen
kotitalouksille ja kiinteistopuolen tilaajille.

Hankintalain tulkinnassa on haasteita. Lahtokohtaisesti hankintalaki ei salli kilpailuttamisessa esimerkiksi
kirjattavan, etta kohteeseen tulee tietyn valmistajan kalusteet ja varusteet. Myos ilmaus “tai vastaava” ei
ole sallittu, jollei ole tarkemmin maaritelty, minka ominaisuuksien mukaan vastaavuus maaritetaan.
Hankintalaki ei tunnista viheraluesuunnitelmaa kokonaisuudeksi. Varsinkin leikkipaikkojen suunnittelussa
tilanne on haastava, kun suunnitelmakokonaisuutta lahdetdan pilkkomaan palasiksi. Kun suunnittelijan
valitsema leikkivaline korvataan toisella, voi silld olla moninkertaisia vaikutuksia suunnitelmaan: samalla
voidaan joutua muuttamaan leikkivalineiden turvaetaisyyksid, muiden kalusteiden ja varusteiden seka
suoja-aitojen paikkoja. Talléin pahimmassa tapauksessa koko suunnitelma joudutaan tekemaan uudelleen.

Julkinen hankinta on myds byrokraattista ja suosii isoja toimijoita. Pienemmat toimijat eivat padse
valttamatta edes osallistumaan tarjouskilpailuun, kun yrityksen liikevaihto tai henkildston laajuus ja
koulutustaso eivat vastaa asetettuja valintakriteereitd. Monesti hankkeet ovat myds sisall6llisesti
monialaisia ja haastavia, jolloin pienemmat konsulttitoimistot ja urakoitsijat eivat Idhde tarjoamaan.
Toisinaan tilaajan toimintakulttuurista johtuen ei voida kilpailuttaa isompia hankkeita jaettuna useammalle
vuodelle, kun toiminnassa eletdan vain budjettivuosi kerrallaan. Useammalle vuodelle jaettu urakka
mahdollistaisi isompien kokonaisuuksien kilpailuttamisien, jolloin my0s tarjoajia saisi enemman.
Useammalle vuodelle jaettu urakka vahentdisi myos tyomaaraan, kun voisi laatia yhdet hankinta-asiakirjat.

Haasteena onkin, miten kilpailutusasiakirjoihin saadaan kirjattua valintakriteerit siten, ettd hankkeelle
I6ydetdan hyvat tekijat ja kilpailuun saadaan mukaan myds pienempid, ammattitaitoisia viheralan
toimijoita. Pelkka halpa hinta ei saa olla urakoitsijan valintaperuste. Toisinaan tarjouspyynto ja
toimeksianto voivat olla huolimattomasti laadittuja eika tarjouksen tekemista varten ole riittavan tarkkoja
lahtotietoja. Talloin tarjouslaskenta ei tuota tarkkaa kustannustietoa hankkeen toteutuksesta, ja lisatdiden
osuus kasvaa, mika puolestaan kasvattaa hankkeen kokonaiskustannuksia.

Tilaajien hankinta- ja kilpailutusosaamisessa on siis kehittdmistarpeita. Tilaaja ei valttamatta tieda mita tilaa
ja haluaa. Varsinkin kiinteistopuolen tilaajissa on harvoin viheralan ammattilaisia, joten tilaajalla ei ole
ymmartamysta, mista oikein on kyse kiinteistdjen ulkoalueiden suunnittelussa, rakentamisessa tai
yllapidossa. Asiaa tuntemattoman tilaajan toiveet ja haaveet voivat olla utopistisia ja toteutuskelvottomia
tai kasitykset laadukkaasta tydsta vanhentuneita ja laatuvaatimusten tulkinta epamaaraista.

Ratkaisuehdotukset:
— Hyoddynnetaan kilpailutuksessa ja valvonnassa ammattitaitoisia rakennuttajakonsultteja.
— Hyoddynnetaan kilpailutuksessa viheralan ammattilaisten osaamista.
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— Madritetdan selkeat ja vertailukelpoiset mittarit tarjousten vertailua varten.

— Huomioidaan kilpailutuksessa myo6s pienempien toimijoiden mahdollisuudet osallistua
tarjouskilpailuun.

— Kehitetdaan kalusteiden, varusteiden ja leikkivalineiden hankintaa maarittamalla niille luokitus, jonka
mukaan suunnittelija voi maarittaa tuotteen sijasta luokan, jonka mukaisia tuotteita kohteessa
kaytetaan.

— Tarjotaan tilaajien edustajille viheralan asiantuntijapalveluita ja taydennyskoulutusta.

— Laaditaan tilaajille ohjeet viherhankkeiden tilaamiseen.

Usein viherhankkeiden hankinnan ongelmat kulminoituvat rahaan eli viherhankkeille ei tunnu loytyvan
riittavasti rahoitusta. Taustalla on yleensa paattajien viheralueiden arvostuksen puute. Rahat ohjataan
mieluummin muihin rakentamishankkeisiin kuin viherhankkeisiin, vaikka viherhankkeiden osuus
taloudellisesti koko rakennusurakasta onkin varsin pieni. Viherhankkeet koetaan usein “viherkoristeluna”
eikd ymmarreta niiden merkitysta elinkeinoeldaman kehittamiseen, asukkaiden hyvinvointiin ja kaupungin,
yrityksen tai taloyhtion imagoon.

Toisaalta viherhankkeisiin osoitettuja taloudellisia resursseja ei ole sovitettu tavoiteltavaan
laatutavoitteeseen. Varsinkaan viheralueiden yllapitoon ei varata riittdvasti resursseja. Ei ymmarreta
rakentamiseen sijoitettujen investointien valumista hukkaan, kun yllapitomaararahoista pihistellaan. Vaikka
uusia viheralueita rakennetaan koko ajan ei rahoitusta niiden yllapitoon 16ydy. Toisinaan ainut peruste
viherhankkeiden rahoitukseen on alueen kayttajien henkiloturvallisuuden parantaminen eli valitonta vaaraa
aiheuttavien osien poistaminen tai korjaaminen.

Yksityispuolella tilaajalla on usein eparealistinen kasitys, mitad viherhanke sisaltda, mita se maksaa ja missa
mittakaavassa t6itd tehdaan. Varattu budjetti ei useinkaan ole suhteessa haluttuun lopputulokseen.
Halutaan ”saddstaa” tekemalld osa toista itse. Kdytdnnossa se yleensad hankaloittaa urakoitsijan tyota eika
sddstoja valttamatta synny.

Ratkaisuehdotukset:

— Viheralueet sisdllytetddan mukaan kuntien strategisiin ohjelmiin, jolloin niiden yllapitdmiseen on
varattava myos taloudellisia resursseja.

— Viherhankkeiden merkitysta kayttajille ja tilaajille ja kohteen imagolle korostetaan ja tuodaan esille
paatdksentekovaiheessa.

— Hyoddynnetaan laskelmia, joilla osoitetaan viherkohteen yllapidon ja siihen kaytettyjen resurssien
vaikuttavuus kohteen tekniseen ja toiminalliseen laatuun seka elinkaaren pituuteen.

Viherhankkeen prosessia ei useinkaan ohjata tai valvota riittavasti. Varsinkin laajoissa rakennusurakoissa
viherrakenteet jaavat sivuosaan, jolloin niita ei ohjata ja valvota samalla tarkkuudella kuin muuta
rakentamista. Rakennusurakoissa tilaajana, rakennuttajana ja valvojana on yleensa henkildita, joilla ei ole
osaamista viheralueisiin liittyen. Asioiden hoitaminen voi jaada pinnalliseksi eika oikeisiin asioihin osata
puuttua.

My®os konsulttien ja urakoitsijoiden omavalvontaa toivotaan lisda. Usein vihertyot on aliurakoitettu ja niita
ei valvota. Tallaisissa tilanteissa koko hankkeen valvoja voi huomata joutuneensa aliurakoitsijan
tyonjohtajan rooliin, jotta hanke etenisi, mika ei ole tarkoituksenmukaista.
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Ratkaisuehdotukset:

— Tehostetaan ja kehitetdaan viherhankkeiden valvontaa kaikissa prosessin vaiheissa.
— Tehostetaan ja kehitetdaan konsulttien ja urakoitsijoiden omavalvontaa.

— Kaytetdan viheralan ammattilaisia viherhankkeiden valvonnassa.

4.3 Suunnittelemisen prosessin haasteet

Paa- ja alikonsultin roolien, vastuiden ja velvoitteiden hoitaminen on toisinaan epaselvaa. Usein hankkeelle
ei ole edes nimetty padsuunnittelijaa, joka vastaisi suunnitteluprosessista. Hankkeeseen liittyvien erilaisten
suunnitelmien ja suunnitelmatasojen yhteensovittaminen ja ristiriitaisuuksien tarkistamien on
pdasuunnittelijan tehtdva ja yleensa tama jaa tekematta. On tarkeaa, etta suunnitteluvaiheessa eri alojen
suunnitelmat tarkastellaan "paallekkain”, jolloin mahdolliset ristiriitaisuudet huomataan ennen tyémaan
kdynnistysta. Suunnitelmien ristiriitaisuuksien selvittaminen tydmaalla vie ylimaaraista aikaa ja aiheuttaa
ylimaaraisia kustannuksia.

Eri alojen suunnittelijoiden yhteistydssa on parannettavaa. Toisinaan suunnittelijaryhman koko tai laajuus
on epasuhteessa kohteen vaatimuksiin: peruskohdetta tehdaan turhan laajalla suunnittelijatiimilla tai
vaativassa kohteessa ei ole riittdvasti erikoissuunnittelijoita. Jos tilaaja ei ole hankkeen asiantuntija, on
suunnittelijan roolina toimia tilaajan asiantuntijana.

Ratkaisuehdotukset:

— Kun hankkeessa on useita suunnittelijoita, nimetdan hankkeelle paasuunnittelija.

— Hankkeen suunnitteluvastuut sovitaan hyvissa ajoin ennen suunnittelutyén kdynnistymista.

—  Eri suunnitelmia tarkastellaan sdannoéllisin valiajoin paallekkain, jotta mahdolliset ristiriitaisuudet
suunnitelmien valilld saadaan poistettua ja ratkaistua ennen tydmaan kdynnistymista.

— Hyoddynnetaan erikoissuunnittelijoiden osaamista vaativissa hankkeissa.

Suunnitteluvirheet, materiaalien, rakenteiden ja kasvillisuuden puutteellinen tuntemus heikentavat
suunnitelman laatua ja hidastavat hankkeen etenemistd. Designosaaminen on yleensa hyvaa, mutta se
miten idea ja suunniteltu muotokieli muutetaan toteutettavaksi rakenteeksi eli vieddan toteutukseen, on
haasteellista. Suunnittelutydssa keskeista osaamista ovat kasvillisuuden, kasvualustojen ja muiden
materiaalien seka kaluste- ja varustevalikoimien tuntemus ja kohteiden vaatimukset naille. My0s paikalliset
olosuhteet taytyy tuntea hyvin ja osata soveltaa materiaalivalinnat, toteuttavat rakenteet ja ratkaisut
olosuhteisiin.

Usein suunnitelmassa ei ole riittavasti huomioitu yllapidon ndkékulmia ja kohteen koko elinkaarta.
Suunnittelukohteen pitda kestada seka toiminallisesti etta teknisesti sen sille suunnitellun elinkaaren
loppuun saakka. Materiaalien, kalusteiden ja kasvillisuuden pitda kestaa kulutusta ja perusyllapitoa. Yllapito
tehdaan pitkalti koneellisesti, mika jaa usein huomioimatta mitoituksessa. Varsinkin talvikunnossapitoon
liittyvat haasteet voivat unohtua suunnitelmista.

Suunnittelun kustannustietoudessa on myos kehitettdvaa. Suunnitteluvaiheessa voidaan esittaa
vaihtoehtoja, jotka menevat yli hankkeen toteutusbudjetin. Muun muassa erikoisrakenteet, kuten
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pihakannet, viherkatot ja -seinat, ja korkeuserojen vuoksi toteuttavat luiskat ja muurit sekda materiaali- ja
kalustevalinnat nostavat hintaa. Suunnitelmissa on toisinaan esitetty kaytettavaksi erikoismateriaaleja ja -
vareja, joiden saatavuus on hankala ja hinta moninkertainen perusmateriaaleihin verrattuna.

Suunnitelmien vaarin mitoitetut rakenteet, kuten pelastusreitit, voivat aiheuttaa ylimaaraisia kustannuksia
kohteen toteutusvaiheessa. Vaarin mitoitettuja rakenteiden korjaaminen tydmaavaiheessa, voi aiheuttaa
my&s muiden suunniteltujen rakenteiden muuttamisen tai poistamisen kokonaan.

Yksityistalouksilta saadussa palautteessa todettiin, ettd pihasuunnitelmien valmistuttua suunnitelma pitaa
kayda lapi asiakkaan kanssa ja varmistaa, etta asiakas tietda tarkkaan, mita ollaan tekemassa ja mita tuleva
toteutus arviolta maksaa.

Ratkaisuehdotukset:

— Otetaan kadyttoon suunnittelutydn ammattipatevyydet.

— Suunnittelijoiden koulutuksessa lisataan kasvillisuuden ja materiaalien tuntemuksen ja rakenneteknista
osaamista.

— Suunnittelijoiden koulutuksessa kannustetaan opiskelijoita hakeutumaan harjoittelemaan
viherrakennustyémaalle tai viherkohteiden yllapitotehtaviin tai osa harjoitteluajasta velvoitetaan
kdayttamaan viheralueiden rakennus- ja yllapitotehtavissa.

— Suunnitelmissa huomioidaan kohteen koko elinkaaren tekninen ja toiminallinen kestavyys.

— Suunnitelmissa huomioidaan kohteen yllapitoon ja varsinkin talvikunnossapitoon liittyvat vaatimukset.

— Suunnitelmien sisalto sovitetaan kaytettavissa olevaan toteutusbudjettiin.

— Suunnitelmissa esitettyihin mitoituksiin kiinnitetaan erityista huomioita.

— Erikoismateriaaleja ja -tuotteita sisaltavissa suunnitelmissa kirjataan esimerkiksi tyoselostukseen, mista
kyseista tuotetta on saatavilla.

— Erikoiskasveja kaytettdessa varmistetaan jo suunnitteluvaiheessa taimien ja taimikokojen saatavuus.

— Suunnittelijat lisddvat kustannusosaamista tadydennyskoulutuksin ja hankkimalla
kustannuslaskentapalveluita urakoitsijoilta.

Pihasuunnitelma-asiakirjoille ei ole maaritetty, mita niiden tulee minimissaan sisaltaa, jotta ne voivat toimia
asianmukaisina kohteen toteuttamisasiakirjoina. Varsinkin kun tilaajana toimii yksityishenkil®, ei hanella ole
osaamista tarkastaa suunnitelma-asiakirjojen oikeellisuutta tai riittavyytta.

Puutteelliset ja virheelliset suunnitteluasiakirjat vaikeuttavat toteuttamista. Maaraluetteloissa olevat
virheet siirtyvat helposti kohteen kustannuslaskentaan. Liian suurpiirteisten tai luonnosmaisten
suunnitelma-asiakirjojen pohjalta on vaikea laskea kustannuksia, saati toteuttaa kohdetta.

Ratkaisuehdotukset:

— Viheralueiden suunnitelma-asiakirjojen sisadltdvaatimukset kirjataan Suomen
rakentamismaardyskokoelmaa.

— Maaréluettelon ja tyoselostuksen sisalto laaditaan suunniteltavan kohteen mukaisesti ja riittavalla
tarkkuudella.

— Sovitaan viheralalle yhtendiset suunnitelmamerkinnat ja symbolit.

— Tilaaja varmistaa suunnitelma-asiakirjojen oikeellisuuden ennen niiden hyvaksyntaa.

— Hyoddynnetaan tarvittaessa asiantuntijarakennuttajia suunnittelutyon valvonnassa.
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— Sovitaan sopimusvaiheessa suunnitelmiin tehtavien muutoksien vastuukysymykset ja mika rooli
tilaajalla, suunnittelijalla ja rakentajalla on suunnitelmiin tehtavissa muutoksissa. Sovitaan muun
muassa, etta suunnittelijan vastuu poistuu, jos suunnitelmaan tehdaan oleellisia muutoksia.

— Laaditaan kuluttaja-asiakkaille suunnittelutyon tarjouspyyntélomakepohja.

Osa pienista suunnittelutoimistoista alihinnoittelee suunnittelutyén. Nama toimistot eivat ole perilla
toimintansa kustannuksista ja ajankaytosta tai ne eivat maksa asianmukaisia elakemaksuja. Alihinnoittelu
polkee alan hintoja ja vaikeuttaa tyollistamista seka heikentda alan imagoa.

Ongelmana on myo6s harrastajapuutarhurien myymat halvat ”pihasuunnitelmat”, joissa yleensa otetaan
kantaa vain kasvillisuusvalintoihin. Ne vaaristavat kilpailua ja heikentavat suunnittelutyon yleista laatua ja
ovat myos vastuukysymyksiltaan epaselvia. Kaikilla pihasuunnitelmia tekevilla toimijoilla ei ole selvaa,
millaiset vastuut sisdltyvat suunnittelutyohon.

Ratkaisuehdotukset:

— Koulutuksessa lisdtaan suunnittelutyon ajankdyton suunnittelun, hinnoittelun ja vastuukysymysten
osaamista.

— Ammatissa toimiville suunnittelijoille jarjestetdaan taydennyskoulutusta liittyen suunnittelutyon
ajankayton suunnitteluun, hinnoitteluun ja vastuukysymyksiin.

— Alan jarjestot tiedottavat jasenyrityksiaan alihinnoittelun haitoista.

4.4 Rakentamisen prosessin haasteet

Isojen hankkeiden urakka-asiakirjojen laatiminen vaatii osaamista, jota ei viela [6ydy kaikilta
viherurakoitsijoilta. Taman vuoksi urakat menevat yleensa muille rakennusalan tai yllapidon isoille
urakoitsijoille. Asiakirjojen ja tydmaan dokumentointi vie paljon tyénjohdon aikaa, jolloin se kiireen vuoksi
voi jaada hoitamatta. Omavalvonnalla ja dokumentoinnilla turvataan urakoitsijan toimintaa ja varmistetaan
laadun toteutumista.

Pohjatoiden vastaanotossa maarakennusurakoitsijalta on usein ongelmia, kun pohjien korot tai tasaisuudet
eivat vastaa suunniteltua. Viherurakoitsija joutuu usein tekemaan pohjien viimeistelyn ennen kuin paasee
tekemaan omia toitaan.

Ratkaisuehdotukset:

— Koulutuksessa lisdtaan urakka-asiakirjojen tuntemusta ja osaamista.

— Urakoitsijoille jarjestetdaan taydennyskoulutusta liittyen urakka-asiakirjoihin.

— Urakoitsijat paivittavat henkiléstonsa osaamisen urakka-asiakirjojen hallintaan taydennyskoulutuksin.

— Urakoitsijat hankkivat kdaytossa olevia yleisia urakka-asiakirjamallipohjia tarjouslaskennan ja tyémaan
johdon kayttoon.

— Pohjatoiden urakkaraja kirjataan selkedsti urakkaohjelmaan ja tyoselostukseen.

— Pohjatoiden toteutuksen laadun valvontaa tehostetaan ennen luovutusta.

— Pohjatoiden osalta muutetaan urakkarajaa niin, ettd maarakennusurakoitsija tekee pohjatyot korkoon -
300 mm ja viherurakoitsija jatkaa pohjatoiden viimeistelyn viherurakointiin kuuluvana tyovaiheena.
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Tybmaan johtamisesta on tullut byrokraattista. Kdytannon tydnohjaamisen lisdksi tydmaan johtajan on
hallittava edelld mainitut urakka-asiakirjat ja niiden laadinta. Tyonjohtajan pitaa hallita myos aikataulutus,
resursointi, riskianalysointi, materiaalihankintojen tekeminen, aliurakoittaminen, laadunvalvonta ja
perehdyttaminen. Tilaajien mukaan viherurakoiden organisoinnissa tydmaan tasolla on viela
parannettavaa. Myos tyontekijoiden perehdyttaminen tydmaahaan on toisinaan puutteellista.

Ratkaisuehdotukset:
— Urakoitsijat paivittavat tyonjohtajiensa osaamisen tyénjohtotehtaviin tdydennyskoulutuksin.

Tyomailla on edelleen puutteita sailytettavan kasvillisuuden suojaamisessa. Usein kasvillisuutta ei ole joko
suojattu lainkaan tai suojaus on tehty riittamattomasti. Sdilytettavaa kasvillisuutta myos vaurioitetaan
huolimattomalla tyoskentelylla. Usein tontilla olevat kasvillisuusalueet ndhdaan sopivana sijoituskohteena
tydmaakopille tai rakentamisen materiaalien vélivarastoinnille. Erityisesti sailytettavien puiden
juuristoalueella tapahtuva rakentamisaikainen valivarastointi tai muu liikkkuminen ja kulutus aiheuttavat
puiden kasvualustan tiivistymisen, juurien vaurioitumisen, puiden runkovauriota ja oksiston vioituksia.
Juuristoalueelle syntyneet vauriot eivat yleensa ole silmin havaittavia, mutta ne heikentdvat merkittavasti
puiden kasvukuntoa ja terveytta lyhentden puun elinkaarta ja lisdten puun yllapitokustannuksia.

Istutustdissa ongelmia on puiden istutuksessa. Muun muassa taimilaatu on huono, puiden valivarastointi
tydmaalla ei ole asianmukaista, puiden istutus tehddan huolimattomasti, kastelua ei tehda riittavasti. Tama
kaikki ndkyy huonona puiden kasvuunlahtona.

Pihakansien toteutuksissa on myos haasteita, koska ne ovat teknisesti ja rakenteellisesti haastavia kohteita.
My®6s kasvillisuuden liittdminen pihakansiin edellyttaa erikoisratkaisuja muun muassa kastelun ja
kasvualustojen osalta.

Joillakin urakoitsijoilla ei ole riittavasti viherosaamista tyontekijatehtavissa. Viherurakoinnissa ei riita, etta
tydmaan johto on viheralan ammattilainen. Varsinkin kasvien istutuksessa on ollut ongelmia, kun tekija ei
ole alan ammattilainen. Ammattitaidottomasti tehty tyo tarkoittaa kaytannossa useita jalkitarkastuksia ja
korjaustarpeita. Tyoskentelyn tehokkuus voi myos karsid, kun alaa tuntemattomalla tyontekijalla ei ole
kokonaisvaltaista kasitysta tyon sisallosta.

Ratkaisuehdotukset:

— Urakoitsijat paivittavat henkil6stonsa osaamisen sailytettavan kasvillisuuden suojaamisen ja puiden
istutukseen liittyen.

— Kasvillisuuden suojaamistéiden ja istutustdiden omavalvontaa ja tilaajan valvontaa tehostetaan.

— Urakoitsijat paivittavat henkilostonsa osaamista pihakansien, viherkattojen, viherseinien ja muiden
teknisten rakenteiden toteutukseen liittyen tdydennyskoulutuksella.

— Urakoitsijat ja tilaajat varmistavat myos tyontekijoiden ammatillisen osaamisen hankintavaiheessa.

Urakoitsijoiden omavalvonta ei ole riittdvaa tai se puuttuu kokonaan. Myds urakoitsijoiden aliurakoinnin
valvonta on usein puutteellista.
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Kelpoisuus- ja/tai tarkemittauksia ei tehd& tyovaiheittain eikd tehtyja mittauksia valttamatta
dokumentoida. Tydmaan paatteeksi tehtava itselleluovutus ei korvaa tyévaiheittain tehtdavaa omavalvontaa
ja itselleluovutusta, silla monet rakenteista jadavat muiden rakenne- ja paallyskerrosten alle nakymattomiin.
Niiden kelpoisuutta ei voida tarkastaa enaa tyémaan paatésvaiheessa ilman rakenteiden purkua.

My0os koneiden kayttoonottotarkastuksissa ja tydmaan turvallisuustarkastuksissa on puutteita.

Ratkaisuehdotukset:

— Urakoitsijat varmistavat tydmaan suunnitteluvaiheessa roolinsa mukaiset (paa- tai aliurakoitsija)
valvontaan liittyvat vastuut ja velvollisuudet.

— Urakoitsijat laativat tydmaille omavalvontasuunnitelman tyovaiheittain.

— Tybmaan henkilosto toteuttaa omavalvonnan suunnitelman mukaisesti ja dokumentoi
tarkistusmittaukset asianmukaisesti.

— Tilaaja valvoo urakoitsijoiden omavalvonnan toteutumista.

— Pidetaan tyomaalla tydmaapaivakirjaa.

4.5 Yllapidon prosessin haasteet

Osa kohdassa 4.4 mainituista haasteista, kuten urakka-asiakirjat, tyémaan johtaminen ja omavalvonta,
koskee myos yllapidon urakointia.

Yllapidon hinnat on poljettu alas, mista johtuen laadukasta yllapitoa ei ole esimerkiksi kiinteistépuolella
juurikaan tarjolla. Yleiset sopimushinnat ovat alhaiset eivatka ne kata kaikkea, mita sopimuksessa
edellytetaan. Usein kiinteistdjen ulkoalueiden yllapidon urakat on laskettu alakanttiin siten, ettei
laskentaan ole sisallytetty kaikkia sopimuksessa edellytettavid kokonaisuuksia. Ndin hinta saadaan
nayttdmaan edulliselta ja tarjouskilpailu voitetaan. Kaytdnnossa urakan aikana urakoitsija lisda hetkellisesti
resursseja valituksen aiheena olevaan tehtavaan. Yleensd nama ”lisdresurssit” vahentavat jonkin toiseen
tehtavan resursseja, jolloin sen hoitaminen hankaloituu.

My®s julkisissa alueurakoissa on havaittavissa sama ilmi6. Viheralueille varataan suhteessa vahemman
resursseja kuin katualueille ja varatut resurssit harvoin riittavat kohteille asetettujen laatutavoitteiden
saavuttamiseen.

Tilaajat eivat valttamatta ymmarra, mitd laadukas ylldpito on ja mita se todellisuudessa maksaa. Ylldpidon
ammattilaisia ei konsultoida, kun viherhankkeita valmistellaan tai kilpailutetaan. Tilaaja unohtaa usein myo6s
sen, ettd perushoidon lisaksi yllapidossa kannattaa sijoittaa rahaa rakenteelliseen kunnossapitoon, kuten
rakenteiden ja kalusteiden pienimuotoisiin korjauksiin ja puhdistuksiin. Ndin saadaan alue pysymaan siistina
ja peruskorjauksen tarvetta voidaan venyttaa eteenpadin.

Viheralan kannalta yllapitotyon aliarvostus ja viheralueiden ylldpidon huono laatu vaikuttavat koko alan
imagon heikkenemiseen.

Ratkaisuehdotukset:
— Tilaajien — eteenkin kiinteistépuolen — yllapidon laatu- ja kustannustietoisuutta lisdtaan tiedottamisella
ja koulutuksella.
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— VYllapidon kilpailutuksessa hyddynnetaan viheralan asiantuntemusta.

— Viheralan toimijat tarjoavat aktiivisesti tilaajille asiantuntija-/neuvontapalveluita liittyen yllapidon
hankintavaiheeseen seka valvontaan.

— Urakoitsijat tarjoavat yllapitourakat todellisiin kustannuksiin pohjautuen.

— Tuotetaan kiinteistépuolen tilaajille hintatietoutta, mita piha-alueiden rakenteiden ja
kasvillisuusalueiden hoitotyot maksavat esimerkiksi hoidettua pinta-alaa tai kappaletta kohden.

— Esitetdan yllapidon kustannukset myos asuntoneliota kohden vuodessa. Verrataan kustannuksia muihin
kiinteiston yllapitokustannuksiin.

Yllapitosopimukset ovat usein lyhytkestoisia. Eteenkin kiinteistdjen yllapitosopimusten sisallét ovat yleensa
keveita, liittyen lahinna "kosmeettisten” vikojen korjaamiseen. Nama toimenpiteet eivat riitad pitamaan
viheralueita elinvoimaisina tai hyvakuntoisina. Yllapitosopimukset ja -urakointi pitdaa perustua
pitempiaikaiseen, 5-10 vuoden jaksolle tehtyyn yllapitosuunnitelmaan, joka huomioi kasvilajien vaatimat
hoitotoimenpiteet oikea-aikaisesti elinkaaren aikana. Yllapitosuunnitelmaan perustuva urakointi tehostaa
ajan- ja resurssien kayttda ja kustannusten jakautumista, mika on hyodyksi seka urakoitsijalle etta tilaajalle.

My0s tilaajien osaaminen yllapitosopimusten valvontaan on puutteellista. Kilpailun voittaa usein
urakoitsija, joka noudattaa asiakirjoja juuri rimaa hipoen ja on sen vuoksi edullisin vaihtoehto. Monesti
huoltoyhtiot eivat tee kaikkia huoltokirjan mukaisia hoitotoimia. Esimerkiksi muiden kasvillisuusalueiden
kuin nurmikoiden leikkuu jaa tekematta. Tilaajalla ei valttamatta ole osaamista, halua tai uskallusta
puuttua epdkohtiin. N&in ollen urakoitsijat eivat ole yhdenvertaisia ja tilaaja ei noudata
yhdenvertaisuusperiaatetta urakoiden hankinnassa ja valvonnassa.

Ratkaisuehdotukset:

— Yllapidon hankinta perustuu kohteelle laadittuun yllapitosuunnitelmaan, joka on laadittu 5-10 vuoden
ajanjaksolle.

— Yllapitosopimukset pyritdan sovittamaan yllapitosuunnitelman mukaiselle ajanjaksolle.

— Hankinta-asiakirjojen sisaltoa ja selkeytta seka tarjousten sisaltdjen vertailtavuutta kehitetaan.

— Tarjouspyyntoasiakirjoihin yksiloiddaan tarkasti, mitka tyotehtavat sisaltyvat kohteen yllapitoon.
Erityisesti kiinnitetaan huomioita kasvillisuusalueiden hoitotéihin.

— Laaditaan sopimusmallit viheralueiden yllapitoon huomioiden myds erikoiskohteet, kuten viherkatot,
viherseinat, kasvillisuuteen integroidut hulevesirakenteet.

— Yllapitosopimuksen sisallon toteutumista valvotaan.

— Katso myds kohdan 4.1 alaotsikon “Hankinta- ja kilpailutusosaaminen” alla olevat ratkaisuehdotukset.

Yllapidon urakoissa tiukan hintakilpailun vuoksi tyétehtavia tekevat yleensa vihemman koulutetut tai taysin
kouluttamattomat ja kokemattomat kesatyontekijat, mika usein kostautuu tyén tehokkuudessa ja
loppulaadussa. Toisinaan haasteena on tydntekijoiden asenteet. Alalle on vaikea |6ytdaa motivoituneita ja
oma-aloitteisia nuoria ammattilaisia. Esimerkiksi roskien keruu koetaan puutarhurin osaamista alentavaksi
tyotehtavaksi.

Alueurakoinnissa, joissa mukana seka katu- ettd viheralueet, on tuottajan viheralueiden yllapidon
osaaminen monesti heikompaa kuin katualueiden ylldpidon osaaminen. Syyna voi olla se, etta katualueiden
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yllapidon kustannukset ovat huomattavasti viheralueita suuremmat ja toiminta lain tiukemmin saatelemaa.
Nain niin tilaaja kuin tuottajakin varaavat siihen enemman resursseja.

Osaamattomuutta ja huolimattomuutta on havaittavissa myds yllapidon ja talvikunnossapidon koneiden
kayttdjissa. Konetodissa vaurioitetaan helposti pihan rakenteita ja kasvillisuutta.

Ratkaisuehdotukset:

— Urakoitsijat varmistavat yllapitotdita tekevien ammattiosaamisen palkkaamalla yllapidon osaajia ja
tarvittaessa taydennyskouluttamalla henkilostdaan.

— Tilaajan varmistaa hankintavaiheessa ja valvonnalla urakoitsijoiden tyontekijéiden ammattiosaamisen.

—  Erityistd huomioita kiinnitetdaan konetoita tekevien perehdytykseen ja valvontaan.

— VYllapitotyota tekevat taydentavat kasvintuntemusta ja kasvien hoitoon liittyvaa osaamistaan.

— Laaditaan hoito-ohjeet erikoiskohteiden, kuten viherkattojen, viherseinien ja kasvillisuutta sisaltavien
hulevesirakenteiden hoitoon.

Yhteisty® suunnittelun, rakentamisen ja yllapidon valilta puuttuu lahes kokonaan. Suunnitelmassa
madritetdan asioita, joilla on suora vaikutus yllapitoon. Rakentamisvaiheen toteutuksessa tehdyt virheet
aiheuttavat harmia yllapidossa. Yha useammin sadstetddan muun muassa kohteen takuuajan alkuhoidossa —
joko tilaajan pyynndsta tai urakoitsijan ammattitaidottomuudesta johtuen. Suunnittelun ja rakentamisen
virheet kasaantuvat yllapitoon, jossa niita yritetaan paikata yllapidon keinoin.

Yllapidon rahoilla ei ole jarkevaa eikd kustannustehokasta kustantaa korjauksia. Suunnittelu- ja
rakennusvaiheen saastot yleensa kostautuvat yllapidossa, jolloin viheralueen koko elinkaaren kannalta
kustannukset eivat ole hallinnassa. Kustannustehokkuutta pitda mitata pidemmalla aikajanalla huomioiden
koko prosessi eikd vaihekohtaisesti (suunnittelu, rakentaminen, yllapito) kustannuksia tarkastellen.
Yllapitotyolla ei pystytd nostamaan viheralueen tasoa vaan korkeintaan yllapitdmaan olemassa olevaa tasoa
ja siten venyttdmaan ajanjaksoa seuraavaan peruskorjaukseen.

Yllapidon kannalta nykyiset tuotteistetut kasvualustat ovat huonoja, silla niissa olevat ravinteet riittavat
juuri ja juuri takuuajan yli. Taman jalkeen kasvien ravinteiden saanti on taysin riippuvaista lisatyista
lannoiteaineista. Kasvualustat ovat usein myos heikosti vetta pidattavia. Paikalla olevia kasvualustoja ja
maa-aineksia pitdisi hyodyntaa nykyista paremmin.

Peruskunnostuksessa olemassa oleva vanha kasvualusta jatetdan usein sellaisenaan uuden kasvualustan
alle, mikd on huono ratkaisu. Uusi kasvualusta muodostaa ohuen kuoren, joka elattaa kasvillisuuden pari
vuotta, mutta sen jalkeen kasvu taantuu taas.

Myds perennaistutuksien yllapidossa on ollut haasteita kasvualustojen laadusta johtuen. Toisinaan
kasvualustat ovat pahoin rikkakasvittuneita, jolloin perenna-alueen hoitaminen on ty6lasta ja kallista.
Perennoja istutetaan usein myds A3-hoitoluokan alueille, jolloin hoitoluokkaan varatut maararahat eivat
riitd rikkakasvittuneen perenna-alueen hoitamiseen.

Perennojen kayton lisddantymisen myo6ta on yllapitoon tulleita uusia kohteita jouduttu peruskorjaamaan
perennaistutusten osalta, kun niihin valitut lajit eivat ole kesténeet alueen kayttda tai
kasvupaikkaolosuhteita. Vuosittain vaihdettavat perennat ovat kallis tapa hoitaa viheraluetta.

Pihakansien, viherkattojen ja -seinien hankinnoissa ei kiinniteta riittavasti huomiota niiden elinkaareen,
yllapidon toteuttamiseen ja peruskunnostustarpeen tiheyteen.
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Yllapidon haasteena on myo6s kaupunkilaisten muuttunut toimintakulttuuri. Nykyaan viheralueilla
jarjestetdan paljon tapahtumia, jotka on kutsuttu kokoon sosiaalisen median kautta. Nadin tapahtumalla ei
ole varsinaista jarjestajaa eika jarjestamislupaa, johon sisaltyy alueen siivous ja jatehuolto tilaisuuden
jalkeen. Alueen siivous ja kunnostus jaavatkin yllapitdajan vastuulle. Yllapitdajan on seurattava tarkkaan, mita
yleisia tapahtumia on tulossa ja varauduttava etukateen tarpeellisilla resursseilla. Lisakustannukset
joudutaan aina neuvottelemaan tilaajan kanssa jalkikateen.

Yksityistalouksilta saadussa palautteessa todettiin, ettd piharakentamisen jalkeen olisi hyva saada ohjeet
pihan hoitoon. Toisaalta toivottiin enemman urakoitsijoita tarjoamaan raataloityja yllapitopalveluita myos
kotitalouksille.

Ratkaisuehdotukset:

— Yllapidon ammattilaisten nakemyksia ja osaamista hyédynnetaan viherhankkeiden
suunnitteluvaiheessa.

— Suunnittelussa huomioidaan viherkohteen koko elinkaari ja siihen sisaltyvat yllapidolliset asiat.

— Suunnittelussa kiinnitetdan huomioita kasvivalintojen sopivuuteen kyseiseen kohteeseen.

— Tilaaja varmistaa suunnittelun ja rakentamisen laadun myds kohteen yllapidettavyyden kannalta.

— Takuuajan hoidon valvontaa tehostetaan.

— Takuuajan hoidolle maaritetdan sisaltod ja minimitaso esimerkiksi rikkakasvien torjunnalle ja
kasvillisuuden kastelulle.

— Kasvualustojen valinnassa ja valvonnassa kiinnitetdan huomiota niiden rakenteeseen ja pitkakestoisiin
ravinnevaroihin seka rikkakasvittomuuteen.

— Pihakansien, viherkattojen ja viherseinien hankintavaiheessa mietitdan myds niiden yllapitovaiheen
toteutus.
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5 Kestava kehitys viherhankkeissa

Tassa luvussa kuvataan keskeisimmat toimenpiteet, joilla kestdava kehitys voidaan huomioida
viherhankkeen eri vaiheissa. Esitetyt nakemykset pohjautuvat selvitystyon yhteydessa tehtyihin
haastatteluihin, kyselyihin ja tydpajoissa esitettyihin kommentteihin.

5.1 Kestavaa kehitysta edistavat toimenpiteet tilaamisvaiheessa

Viherammattilaisten mukaan tarkein toimija kestavan kehityksen edistdjana on tilaaja. Ilman tilaajan
tahtotilaa ei viherhankkeita voida toteuttaa kokonaisvaltaisesti kestdavan kehityksen mukaisesti. Tilaaja
maadrittaa hankkeelle tavoitteet. Jos tavoitteisiin ei ole maaritelty kestavan kehityksen mukaisia asioita, ei
niitd myoskaan tuoteta suunnittelu-, rakentamis- tai yllapitovaiheessa. Hankintakriteerit pitaa maarittaa ja
kilpailutus tehda tasapuolisesti taloudellisin, ekologisin, sosiaalisin ja eettisin perustein.

Taloudellisesti kestavaa kehitysta voidaan edistda tilaamisvaiheessa muun muassa:

— huomioimalla hankinnoissa tuotteiden ja palveluiden elinkaari

— valitsemalla palveluiksi ja palveluntuottajiksi kokonaistaloudellisin vaihtoehto huomioiden kaikki
viherhankkeen vaiheet

— edellyttamalla ekotehokasta tuotanto- ja toimintatapaa

— kayttamalla sahkoista tarjouspyyntdasiakirjojen toimittamista.

Ekologisesti kestavaa kehitysta voidaan edistda tilaamisvaiheessa muun muassa:

— huomioimalla hankinnoissa paikallisuus, logistisesti lyhyet kuljetusmatkat, tuotteiden ja palveluiden
ekologisuus, paastottomyys, kierratettavyys seka tydkoneiden kunto ja paastottomyys

— huomioimalla hankinnoissa kohteessa olemassa olevan kasvillisuuden, maa-aineksien, materiaalien ja
rakenteiden uudelleen kaytto ja kierratys esimerkiksi maarittamalla kohteessa kierratettavan aineksen
osuus, osoittamalla sen valivarastoimiselle ja kasittelylle rakentamisen ajaksi paikka seka huomioimalla
kierratykseen tarvittava ajankayttd hankkeen aikatauluissa

— edellyttamalla ymparistosertifioitujen materiaalien ja tuotteiden kdyttoa, kuten PEFC- ja FSC-
sertifioitua puutavaraa

— pyytamalla tarjoajia kuvaamaan toimintatavat, joilla se tunnistaa, vahentaa ja seuraa sopimuksen
toteuttamisessa syntyvia haitallisia ymparistovaikutuksia: kuvaukset esimerkiksi energian kulutuksen
vahentamisestd, syntyvien jatteiden maaran vahentamisesta ja lajittelusta, kemikaalien ja muiden
ympadristolle vaarallisten aineiden kasittelysta ja kdytosta seka henkiloston ja aliurakoitsijoiden
osaamisesta ymparistokysymyksissa

— pyrkimalla hiilineutraaleihin viherhankkeisiin

— varmistamalla hankkeelle pieni vesijalanjalki

— hyodyntamalla Vihertehokkuus-tydkalua

— noudattamalla “no net loss”-periaatetta eli kompensoimalla jokainen luonnon monimuotoisuutta
heikentava toimenpide.

Sosiaalisesti kestavaa kehitysta voidaan edistaa tilaamisvaiheessa muun muassa:
osallistamalla kayttajat hankinnan sisallon maarittelyyn

— mahdollistamalla pienten toimijoiden osallistuminen julkisiin kilpailutuksiin
huomioimalla hankinnoissa alkuperaltdan kotimaiset tuotteet ja palvelut

— varmistamalla palveluntuottajien yhteiskuntavelvoitteiden hoitaminen
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— suosimalla palveluntuottajia, jotka edistavat hyvia henkil6ston tyéolosuhteita, kehittavat toimialaa ja
alan koulutusta

— edellyttamalla hankkeissa myds vajaakuntoisten henkiléiden, maahanmuuttajien ja nuorien
tyollistaminen.

5.2 Kestavaa kehitysta edistavat toimenpiteet valvontavaiheessa

Valvontatyota tekevan tehtdavana on varmistaa, etta tilaajan edellyttamat kestavan kehityksen nakokannat
ja tavoitteet tulevat huomioiduksi tydskentelyn aikana.

Taloudellisesti kestavaa kehitysta voidaan edistda valvontavaiheessa muun muassa:

— seuraamalla ajantasaisesti hankkeen kustannuksia ja puuttumalla mahdollisiin poikkeamiin valittémasti

— edistamalla hankkeen etenemista ennakoimalla mahdollisia poikkeustilanteita ja ohjaamalla
palveluntuottajaa hankkeen kannalta hyviin ratkaisuihin.

Ekologisesti kestavaa kehitysta voidaan edistda valvontavaiheessa muun muassa:
— valvomalla hankkeen ymparistovaikutuksia ja puuttumalla mahdollisiin poikkeamiin valittomasti
— opastamalla palveluntuottajaa ymparistdon kannalta parempiin toimintatapoihin.

Sosiaalisesti kestavaa kehitysta voidaan edistaa valvontavaiheessa muun muassa:

— valvomalla tyéntekijoiden tyoolosuhteita ja kohtelua sekd puuttumalla mahdollisiin poikkeamiin
valittdmasti

— valvomalla palveluntuottajan yhteiskuntavelvoitteiden toteuttamista.

5.3 Kestavaa kehitysta edistavat toimenpiteet suunnitteluvaiheessa

Tilaajan ohella suunnittelijalla on suuri merkitys viherhankkeen kestavan kehityksen mukaisissa
toimenpiteissa. Suunnittelija vaikuttaa tekemilldan ratkaisuilla muun muassa kohteen materiaalivalintoihin,
toteutusmenetelmiin ja yllapidon intensiivisyyteen.

Taloudellisesti kestdavaa kehitysta voidaan edistda suunnitteluvaiheessa muun muassa:

— hinnoittelemalla ty6 asianmukaisesti huomioiden todellinen ajankaytto, suunnitteluorganisaation
velvoitteet, yleiskustannukset ja kate — ei alihinnoitella suunnittelutyota.

— suunnittelemalla kohteita, jotka ovat kustannustehokkaita seka rakennus- etta yllapitovaiheessa

— huomioimalla suunnitelmassa kohteen luontainen kehittyminen ja sukkessio ja niiden hyédyntaminen
yllapitovaiheessa.

Ekologisesti kestdavaa kehitysta voidaan edistdaa suunnitteluvaiheessa muun muassa:

— huomioimalla kohteen luontainen veden kiertokulku ja hyédyntamalla sita rakenteiden ja
kasvillisuuden sijoittelussa ja varmistamalla ettei kiertokulku esty tai hairiinny

— hyodyntamalla hulevesia sadepuutarhoissa, kastelujarjestelmissa ja muissa suunnitteluratkaisuissa

— kayttamalla tayttotoissa mahdollisuuksien mukaan kierratysmateriaaleja, kuten betoni-, vaahtolasi- tai
muuta kierratysmateriaalista valmistettua mursketta

— hyodyntamalla paikalla olevia maa-aineksia kasvualustana

— suosimalla kierratysmateriaaleista valmistettuja kasvualustoja

— hyoédyntamalla paikalla olevaa kasvillisuutta

— suosimalla kotimaisia ja alueellisia kasvilajeja ja kantoja
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suosimalla lajeja, jotka ovat polyttdjien ravintokasveja

suosimalla biotoppipohjaista kasvien kayttoa

suosimalla typpea sitovia kasvilajeja

suosimalla kasvilajeja, joiden avulla voidaan edistda viheralueen kasvinterveytta
suosimalla hyoty- ja ravintokasveja

hyodyntamalla kasvien ominaisuuksia puhdistaa hulevesia

huomioimalla lajivalinnoissa haitallisten ja tarkkailtavien vieraslajien levidamisen estaminen
suosimalla orgaanisia ja kierratysrmateriaalista valmistettuja kateaineita

suosimalla kierrdatysmateriaalista valmistettuja kalusteita ja varusteita

suosimalla materiaaleja, joilla on pitka elinkaari

suosimalla materiaaleja, joilla on pieni hiili- ja vesijalanjalki

huomioimalla suunnittelussa ihmisten ja kasvillisuuden viihtymisen lisaksi myos eldinten ja muiden
elididen viihtyminen ja menestyminen kohteessa

huomioimalla suunnittelussa viheralueen ekotoimivuus.

Sosiaalisesti kestavaa kehitysta voidaan edistdaa suunnitteluvaiheessa muun muassa:

osallistamalla loppukayttdjat suunnitteluun

huomioimalla suunnittelussa esteettomyys, esteettisyys, viheralueiden monikayttoisyys ja yhteisollisyys
kayttamalla yhteisollista suunnittelua

hyodyntamalla rakentajien ja yllapitdjien osaamista

hoitamalla yhteiskuntavelvoitteet asianmukaisesti

tyoskentelemalla ergonomisesti oikein

noudattamalla ty6ta ohjaavia sdadoksia, yleisia laatuvaatimuksia ja tydehtosopimuksia
tyollistamalla vajaakuntoisia henkilditd, maahanmuuttajia ja nuoria

tarjoamalla tyontekijoille hyvat tyoskentelyolosuhteet ja turvallinen tyopaikka
perehdyttamalla tyontekijat hyvin tyopaikkaan, tyotehtaviin ja tehtdvanantoon
antamalla tyontekijoille kannustavaa palautetta.

5.4 Kestavaa kehitysta edistavat toimenpiteet rakentamisvaiheessa

Rakentamisvaiheessa tyoskentelymenetelmien valinnalla, tyékoneiden kunnolla ja hankintojen
toteuttamisella on keskeinen vaikutus kestavan kehityksen toteutumiseen.

Taloudellisesti kestdavaa kehitysta voidaan edistda rakentamisvaiheessa muun muassa:

hinnoittelemalla ty6 asianmukaisesti huomioiden todellinen ajankadytto, organisaation velvoitteet,
yleiskustannukset ja kate — ei alihinnoitella tyota

valivarastoimalla materiaalit tydmaalla asianmukaisesti, etteivat ne vioitu valivarastoinnin aikana
valttamalla hukkahankintoja

hoitamalla kasvillisuus niin, ettei takuuajan lopulla ennen takuutarkastusta ole tarvetta vaihtaa kasveja
uusiin. Ei hukata panostuksia, jotka on kdytetty taimimateriaalin kasvattamiseen taimistoilla
toimimalla ekotehokkaasti.

Ekologisesti kestdavaa kehitysta voidaan edistdaa rakentamisvaiheessa muun muassa:

valitsemalla tydomenetelmat ekologisista |ahtokohdista

kayttamalla kierratys- ja kierratettdavia materiaaleja

kayttamalla materiaalihankinnoissa paikallista tai alueellista tuotantoa

huomioimalla materiaalien hankinnoissa logistiset vaikutukset ymparistoon — uudet maa-ainekset ja
muut materiaalit tuodaan mahdollisimman ldheltad rakennuspaikkaa
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Sosi

55

kayttamalla ymparistosertifioitujen materiaaleja ja tuotteita, kuten PEFC- ja FSC-sertifioitua puutavaraa
tunnistamalla kasvinterveyden riskienhallinnan kannalta tarkeat taudit ja tuholaiset

kiinnittamalla huomiota materiaalin vastaanoton ja rakennusaikaisen hoidon yhteydessa erityisesti
kasvinterveyden riskienhallintaan, kuten taimien terveyteen, taimien ja puisten pakkausmateriaalien
mukana tuleviin tuholaisiin

muistamalla, ettd vastuu kasvinterveysriskien hallinnasta on kaikilla toimijoilla, jotka ovat tekemisessa
kasvillisuuden tai tydmaalla kasiteltavien puisten pakkausmateriaalien kanssa

kierrattamalla maa-aineksen ensisijaisesti rakennuskohteessa tai viemalla ne ldhialueelle
hyodynnettavaksi

kiinnittamalla erityista huomioita kasvualustojen rikkakasvipitoisuuksiin varsinkin perennoille
tarkoitetuissa kasvualustoissa

valttamalla turvepohjaisia kasvualustoja

kayttamalla kierratysmateriaaleista valmistettuja kasvualustoja

kiinnittamalla erityista huomiota esisekoitettujen kantavien kasvualustojen lajittumisen estymiseen
kuljetuksen, vdlivarastoinnin ja kasvualustan levityksen aikana

suojaamalla kasvualustat ja orgaaniset kateainekset valivarastoinnin ajaksi huolellisesti, jotta estetdaan
niiden rikkakasvittuminen

varmistamalla, etta sailytettavia kasveja ei vaurioiteta tyoskentelyn aikana

suojaamalla sailytettavan kasvillisuuden juuristoalue, runko ja versot

kiinnittamalla erityistda huomiota valivarastointipaikkojen ja tydmaakoppien sijoitteluun tyémaalla —
niita ei sijoiteta sailytettavan kasvillisuuden alueelle, huomioidaan myds naapuritontin kasvillisuus
kayttamalla luonnonmukaisesti kasvatettua taimiainesta

hankkimalla taimet ja muut materiaalit kierratettavissa pakkauksissa, jotka palautetaan takaisin
tuottajalle uudelleen kaytettavaksi

estamalla hienojakoisten maa-ainesten kulkeutuminen pélyna ja hulevesien mukana ymparistéon
kayttamalla hiljaisia, vahdpaastoisia ja vahan polttoainetta kuluttavia tydkoneita sekd ymparistoa
sadstadvia polttoaineita ja luonnossa hajoavia voiteluaineita seka regeneroituja oljyja

kayttamalla hyvakuntoisia ja huollettuja tyokoneita seka tekemalla niille paivittaishuollot
noudattamalla tarkkuutta tyokoneiden tankkauksessa ja moottori- ja hydrauliikkadljyjen kasittelyssa
hyodyntamalla ja kierrattamalla syntyvaa jatettda mahdollisuuksien mukaan.

aalisesti kestavaa kehitysta voidaan edistaa rakentamisvaiheessa muun muassa:
tyoskentelemalld ergonomisesti oikein

noudattamalla ty6ta ohjaavia saadoksia, yleisia laatuvaatimuksia ja tydehtosopimuksia
noudattamalla suunnitelmaa — ei “kavella suunnitelman yli” eli ei tarjota tilaajalle halvempaa
toteutusversiota suunnitelmasta

hoitamalla yhteiskuntavelvoitteet asianmukaisesti

tyollistamalla vajaakuntoisia henkildita, maahanmuuttajia ja nuoria

tarjoamalla tyontekijoille hyvat tydskentelyolosuhteet ja turvallinen tydpaikka
perehdyttamalla tyontekijat hyvin tydpaikkaan, tyotehtaviin ja tydmaahan

antamalla tyontekijoille kannustavaa palautetta.

Kestavaa kehitysta edistavat toimenpiteet yllapitovaiheessa

Yllapitovaiheessa tyoskentelymenetelmien valinnalla, tydkoneiden kunnolla ja kasvillisuuden hoito-
osaamisella on keskeinen vaikutus kestavan kehityksen toteutumiseen.

Taloudellisesti kestavaa kehitysta voidaan edistda yllapitovaiheessa muun muassa:
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suunnittelemalla yllapito huomioiden kohteen koko elinkaari ja kasvillisuuden sukkessio
kayttamalla ammattitaitoisia tyontekijoita hoitotehtavissa

hinnoittelemalla ty6 asianmukaisesti huomioiden todellinen ajankaytto, organisaation velvoitteet,
yleiskustannukset ja kate — ei alihinnoitella ty6ta

toimimalla ekotehokkaasti.

Ekologisesti kestdavaa kehitysta voidaan edistaa yllapitovaiheessa muun muassa:

Sosi

valitsemalla tyémenetelmat ekologisista Iahtokohdista

tekemalla lannoitus, kalkitus ja muut kasvualustan parannukset maa-analyysiin perustuen
kayttamalld orgaanisia kalkitus-, lannoite- ja maanparannusaineita

kayttamalla pitkavaikutteisia ja hitaasti liukenevia kalkitus-, lannoite- ja maanparannusaineita
tekemalla kasvinsuojelu integroituun kasvinsuojeluun perustuen ja valttamalla kemiallisia
kasvinsuojeluaineita

leikkaamalla kasvit huomioiden laji, niiden kasvukunto ja elinkaaren vaihe ja valttamalla turhaa
leikkaamista

kastelemalla kasvillisuus tarpeen mukaan oikea-aikaisesti ja kayttamalla menetelmia, jotka vahentavat
hukkaveden maaraa

kayttamalla rakenteiden, kalusteiden ja varusteiden puhdistuksessa mahdollisimman myrkyttomia
aineita ja varmistamalla, ettd puhdistusaineet sopivat kasiteltavalle materiaalille

hyodyntamalla syntyva kasvijate mahdollisuuksien mukaan katteena tai kierrattamalla se muuten
tyokohteessa

hyodyntamalla katteeksi kelpaamaton poiskuljetettava kasvijate kompostin raaka-aineena

estamalla kasvijatteiden mukana levidvien kasvitautien, tuholaisten ja haitallisten kasvien leviaminen
esimerkiksi polttamalla saastunut kasvijate

tunnistamalla kasvinterveyden riskienhallinnan kannalta tarkeat taudit ja tuholaiset

kiinnittamalla huomiota yllapidon yhteydessa erityisesti kasvinterveyden riskienhallintaan, kuten
kasvien tauti- ja tuholaistilanteeseen

muistamalla, ettd vastuu kasvinterveysriskien hallinnasta on kaikilla toimijoilla, jotka ovat tekemisessa
kasvillisuuden kanssa

valttamalla paallystealueiden puhdistustoissa polyn leviamista ymparistoon

kayttamalla liukkauden torjunnassa aineita, jotka eivat pilaa pohjavetta tai kuormita ymparistoa
noudattamalla tarkkuutta kemiallisten aineiden annostelussa ja levityksessa ja kayttamalla kalibroituja
levitysvalineita

kastelemalla hiekoitushiekka ennen sen poiskeruuta

valttamalla lehtipuhaltimien kayttoa kevatkunnostustoissa

kierrattamalla hiekoitushiekat, hiekkalaatikkohiekat ja turvasorat uudelleen kaytettavaksi
hiekoituksessa tai viherrakentamisen tayttémaana

kayttamalla hiljaisia, vahadpaastoisia ja vahan polttoainetta kuluttavia tydkoneita seka ymparistda
saastavia polttoaineita ja luonnossa hajoavia voiteluaineita seka regeneroituja 6ljyja

kayttamalla hyvakuntoisia ja huollettuja tyokoneita seka tekemalla niille paivittaishuollot
noudattamalla tarkkuutta tyokoneiden tankkauksessa ja moottori- ja hydrauliikkadljyjen kasittelyssa
hyodyntamalla polkupyoria vetokarryineen keskustakohteiden ja/tai Idhekkain sijaitsevien kohteiden
yllapidon logistiikassa.

aalisesti kestavaa kehitysta voidaan edistaa ylldpitovaiheessa muun muassa:
osallistamalla asukkaat ja alueen kayttajat yllapidon tason ja laadun maarittamiseen
tyoskentelemalld ergonomisesti oikein

noudattamalla ty6ta ohjaavia sadadoksia, yleisia laatuvaatimuksia ja tydehtosopimuksia

wativut - ViherArkki



\ Viher_,— o Kestévan ympéaristorakentamisen prosessin kehittdminen-hanke 70/99
ymparistoliitto SELVITYSRAPORTTI

— hoitamalla yhteiskuntavelvoitteet asianmukaisesti

— tyollistamalla vajaakuntoisia henkil6ita, maahanmuuttajia ja nuoria

— tarjoamalla tyontekijoille hyvat tyoskentelyolosuhteet ja turvallinen tyopaikka
— perehdyttamalla tyontekijat hyvin tydpaikkaan, tyétehtaviin ja tydkohteeseen
— antamalla tyontekijoille kannustavaa palautetta.
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6 Yhteenveto

Viherhankkeen tilaajan toiveena ja tavoitteena on, ettad hanke toteutuu mahdollisimman
kustannustehokkaasti, aikataulussa ja lopputulos on kestava ja laadukas. Siksi on tarkeaa, etta
viherhankkeen jokainen toteutusprosessin — eli tilaamisen, valvonnan, suunnittelun, rakentamisen ja
yllapidon — vaihe etenee sujuvasti. Tama edellyttaa, etta kaikilla viherhankkeen toimijoilla on selkea kuva
omista tehtavistaan, vastuistaan ja velvollisuuksistaan prosessin eri vaiheissa.

Toteutusprosessin tunteminen on tarkeaa myos, kun pyritdan edistamaan kestavan kehityksen
toteutumista viherhankkeissa. Prosessin kaikissa vaiheissa on useita eri kohtia, joissa voidaan vaikuttaa
hankkeen ekologisuuteen, taloudellisuuteen seka eettisten ja sosiaalisten arvojen toteutumiseen.

Viherhankkeiden toteutusprosessi on monivaiheinen ja muuntuva kokonaisuus. Kun viherhankkeen
prosessia tarkastellaan paavaihetasolla, vaikuttaa se yksinkertaiselta ja selkeélta:

— vaiheessa 1 madritetddn, millainen lopputulos halutaan ja tilataan siihen johtava tyo

— vaiheessa 2 suunnitellaan, miten haluttu lopputulos saavutetaan

— vaiheessa 3 rakennetaan suunnitelman mukaan

— vaiheessa 4 ylldapidetdadn suunnitelman, ohjeiden ja asetetun hoitotason mukaisesti.

Jokaiseen paavaiheeseen sisdltyy kuitenkin useita eri alavaiheita, jotka voivat joko jaada pois tai vaihtua
sisalléltaan tai vaatimuksiltaan toisenlaiseksi riippuen, onko kyseessa uudis- vai peruskorjauskohde tai
toteutuuko prosessi kokonaisuutena suunnittelusta ylldpitoon saakka vai vain yhden p&davaiheen osalta.
Prosessi muuntuu myos sen mukaan, toteutetaanko hanke paa- tai alikonsultin tai -urakoitsijan roolissa.
Lisaksi erilaiset tilaajat vaikuttavat prosessin sisaltéon. Viherhanke etenee eritavoin, jos tilaajana on
julkinen organisaatio, kiinteisto- tai asunto-osakeyhtio tai yksityinen kotitalous.

Keskeisimmat viherhankkeiden haasteet ovat:

— puutteet tilaajan hankinta-/tilaamisosaamisessa

— puutteelliset laatuvaatimukset/ ohjeet/ reunaehdot suunnittelutyélle
— ammattitaitoisen vihervalvonnan puute

— vahainen yhteisty6 suunnittelijan, rakentajan ja yllapitdjan valilla

— tiedonkulun takkuilu hankkeessa toimivien kesken

— liian tiukat aikataulut

— puutteet kustannustietoisuudessa

— epaselvyydet vastuissa ja urakkarajoissa

— asenteelliset ja tydmoraaliset ongelmat.

Ladkkeita ongelmaratkaisuun ovat muun muassa:

— kiinteist6- ja asunto-osakeyhtididen seka kotitalouksien parempi opastaminen viherhankkeiden
tilaamisessa

— lisdkouluttautuminen hankinta- ja kustannusasioissa

— suunnittelutyon tarkempi ohjeistaminen tavoiteltavan laadun ja kdytettavissa olevan budjetin osalta
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— patevien vihervalvojien hyodyntaminen

— yhteistyon lisddminen hankeen suunnittelijoiden, rakentajien ja yllapitdjien valilla suunnittelu-,
rakentamis- ja yllapitovaiheessa

— hankkeen tiedottamisen parantaminen esimerkiksi hyddyntamalld sahkdisia ajan tasalla pidettavia
tydmaakansioita ja aineistopankkeja

— hankkeiden suunnitteleminen realistiseen ajankaytt66n pohjautuen

— viherhankkeita edeltdvien tydvaiheaikataulujen valvonnan tehostaminen

— tehtdvdnjaon ja urakkarajojen tarkentaminen jo sopimusvaiheessa

— jokaisen toimijan vastuiden ja velvollisuuksien parempi tunnistaminen

— ammattiylpeyden ja -moraalin vahvistaminen ja ammattimaisen asenteen omaksuminen.

Tiivistetysti voisikin todeta, ettd meilta kaikilta viherammattilaisilta edellytetdan osaamisen kartuttamista ja
asenteiden muutosta, jotta viherhankkeet toteutuvat jatkossa nykyista paremmin. Tilaajan on tiedettava,
mita haluaa ja osattava tilata se. Suunnittelijan on laadittava toimiva, esteettinen, toteutuskelpoinen
suunnitelma seka paastava osallistumaan myo6s suunnitelman toteutusvaiheeseen. Valvojan pitaa olla
perehtynyt viherasioihin ja osattava puuttua oleellisiin virheisiin ajoissa. Rakentajan on toimittava
ammattitaitoisesti ja tuotettava laadukas lopputulos kustannustehokkaasti. Yllapitadjan pitaa toimillaan
varmistaa, etteivat edellisissa tyOvaiheissa viherhankkeeseen sijoitetut resurssit valu hukkaan vaan kohteen
elinkaari on pitka ja toimivuus hyva loppuun saakka. Kaikissa vaiheissa on toimijoiden lisdksi varmistettava,
ettd viherhanke etenee kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti eli ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja eettisesti kestavasti.

Viheralaan viittaavat kasitteet ovat moninaiset. Samasta asiasta on kaytossa eri termeja. Toisaalta sama
termi voi tarkoittaa hieman eri asiaa eri asiayhteyksissa. Jotta viheralan ammattilaiset ja sidosryhmien,
yhteistybkumppanien seka tilaajien edustajat kdyttdvat asioista sopiessaan yhtenaista kielta, pitaa
viheralalla sopia, mita kasitteistoa kdytetdan viheralaan liittyvistd toiminnoista ja mita kukin termi pitaa
sisallaan. Esimerkiksi Rakentamisen laatu RALA ry:n ja Tilastokeskuksen toimialaméaaritykset kaipaisivat
selkiyttamista ja yhtendistamista. Alan on siis maaritettava mita kasitteita kdytetdan, kun puhutaan
viheralaan liittyvista toimialoista: suunnittelusta, rakentamisesta ja ylldpidosta.
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/ Kasitteisto

Alihankintatyé
Jokin urakan yksittdainen osuus, joka teetetaan ulkopuolisen koneen ja tyéntekijan avulla.
Ennen tyon suoritusta sovitaan, mitd teetetaan ja paljonko siitd maksetaan. (Ldhde
Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Alikonsultti (Katso myds Konsultti/ Pddkonsultti/ Pddsuunnittelija/ Sivukonsultti)
Konsulttiin sopimussuhteessa oleva, taman alaisena ja talle kuuluvaa tyota suorittava
konsultti. (Ldhde Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE 2013. Rakennustieto Oy.
2013.)

Aliurakoitsija (Katso myés Pddurakoitsija/ Sivu-urakoitsija/ Urakoitsija)
Urakoitsijan tilauksesta ty6ta suorittava toinen urakoitsija. (Ldhde Rakennusurakan yleiset
sopimusehdot YSE 1998. Rakennustieto Oy. 1998.)

Aloituskatselmus
Katselmus, joka jarjestetaan ennen rakentamisvaiheen aloittamista. Sen yhteydessa
tarkistetaan muun muassa tyémaakayttoon otettavien alueiden kayttokelpoisuus ja kunto.
(Léhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Suunnitelmaa varten katselmuskaynnilla selvitetaan alueen pienilmasto-olot, kasvuolot,
paikalla olevat rakenteet sekéa asiakkaan toiveet. (Ldhde Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Aloituskokous
Rakennushankkeen alussa urakkasopimuksen tekemisen jalkeen pidettava kokous.
Kokoukseen osallistuvat ainakin tilaajan edustaja, vastaava tyonjohtaja, pdasuunnittelija ja
hankkeen niin vaatiessa rakennusvalvontaviranomainen. Aloituskokouksessa todetaan lupa-
asiakirjoissa tilaajan velvoitteet, suunnittelun ja rakennustydn keskeiset osapuolet,
vastuuhenkilot, tyoturvallisuusmenettelyt seka tyovaiheiden tarkastuksia suorittavat
henkil6t. Kokouksessa kaydaan lapi tarjouspyyntdasiakirjojen ja viranomaisten edellyttamat
laadunvarmistuskdytannot, mittaukset, tarkistukset, katselmoinnit ja raportointikdytannot.
Kokouksesta laaditaan poytakirja. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas
taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Alueurakointi
Kunnan omistuksessa olevan laajemman aluekokonaisuuden sisaltava tyourakka. Esimerkiksi
tietyn kaupunginosan katu- ja viheralueiden yllapitourakka. (Léhde Viherproggis.
Opetushallitus. 2015.)

Asiakirja
Kirjallinen tai kuvallinen esitys tai sellainen sahkoisesti tai muulla vastaavalla tavalla
aikaansaatu esitys, joka on luettavissa, kuunneltavissa tai muutoin ymmarrettavissa teknisin
apuvalinein. (Ldhde Urakka-asiakirjat ja sopimukset. Infra Ry.)

Asiantuntijasuunnittelu (Katso myés Osallistava suunnittelu/ Yhteiséllinen suunnittelu)
Suunnitteluprosessi, jossa asiantuntija (suunnittelija) ratkaisee tilaajan antaman
suunnitteluongelman kokemukseensa ja nakemykseensa pohjautuen. Prosessi on jaykka ja
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yksisuuntainen. (Ldhde Yhteistoiminnallisen oppimisen mahdollisuus. Tommi Laakkonen.
2015.)

Osakeyhtio, joka omistaa yhden tai useamman rakennuksen. Rakennusten pinta-alasta yli
puolet on oltava asuinkaytossa. Osakkailla on oikeus hallita tiettya huoneistoa tai
rakennuksen muuta osaa. Osakkeenomistajat kayttavat yhtiokokouksessa paatosvaltaansa
yhtion asioissa. (Ldhde Laki24.fi)

Luku, joka kuvaa sita, kuinka suuri maa- ja vesialue tarvitaan ihmisen tai ihmisryhman
kuluttaman ravinnon, materiaalien ja energian tuottamiseen seka syntyneiden jatteiden
kasittelyyn vuodessa. (Ldhde Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Maaritelma, joka tarkoittaa niiden tekojen maaraa arjessa, joilla pyritddn pienentdamaan
omaa ekologista jalanjalkea. Ekologisen kadenjéljen tulisi olla yhta suuri ekologisen
jalanjaljen kanssa. (Ldhde Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Mittari, jolla mitataan, miten paljon saadaan vastiketta jotakin tuotetta varten tehtyihin
panostuksiin. (Ldhde Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Aineelliset ja aineettomat hyddyt, joita ihminen saa ekosysteemien rakenteesta ja
toiminnasta. (Ldhde Kaupunkiseutujen vihredn infrastruktuurin késitteitd. Suomen
Ympdristékeskus. 2013.)

Luonnon ihmiselle tuottamia palveluita, kuten yhteyttaminen, ravinteiden kierto, ravinto,
rakennusaineet, ilman ja veden puhdistuminen, eroosion estaminen ja esteettiset arvot.
(Ldhde Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Materiaali- ja energiavirtojen aiheuttamat valittémat ja valilliset ymparistdvaikutukset.
(Ldhde Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Mahdollisimman tehokas ja tarkoituksenmukainen luonnonvarojen kayttd tuotannossa ja
kulutuksessa. Ekotehokkaassa tuotannossa tuotetaan mahdollisimman vahista raaka-aineista
ja energiasta mahdollisimman paljon tuotteita ja palveluita. Ekotehokkaassa kulutuksessa
ostetaan mahdollisimman vahan, mutta laadukasta ja kestavaa ja kierratettavaa. (Ldhde
www.sll.fi)

Ratkaisu, jossa on huomioitu kohteen luontaiset kasvupaikat, luonnonkiertoon kuuluvien
ravinteiden ja veden kierto, sailytetty olemassa olevaa luontoa, kaytetty kestavia ja
kierratettavia materiaaleja, huomioitu kohteen kaytettavyys niin ihmisten kuin muiden
elididen kannalta. Ekotoimiva kohde sdilyttda luontoyhteyden, lisada viihtyisyytta,
houkuttelee ulos, motivoi toimivaan, tukee asukkaiden voimavaroja, tuottaa terveytta,
osallisuutta ja yhteisollisyyttd, tuottaa ekosysteemipalveluita ja tukee luonnon
monimuotoisuutta. (Ldhde Kohti ekotoimivampia viheralueita. Tanja Nieminen.)
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Elavan olennon, laitteen tai ilmion toiminnallisuutta kuvaava kaari. Kaaren muoto on
kellokdyra. Syntyvaiheessa toiminnallisuus lahtee kasvamaan voimakkaasti nollapisteesta.
Kellokayran keskivaiheilla toiminnallisuus on parhaimmillaan. Sitten se alkaa laskea kohti
loppuaan. Tuotteiden ja ilmididen teoreettinen elinika voi jatkua vailla loppua, mutta
kaytannollinen kayttoika on rajallinen. Elididen elinika paattyy tasmalliseen kuolinhetkeen.
(Léhde Pihan yleinen rakentamistapaohje. Viherympdiristéliitto ry. 2011.)

Aika, jonka jonkin tuotteet materiaali on poissa luonnon kiertokulusta. (Ldhde
Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Ymparisto tai kohde on kaikkien kayttajien kannalta toimiva, turvallinen ja miellyttava
kayttaa. (Ldhde Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Suunnitelma, jossa tasmallisesti maaritelladn hankkeen laajuutta, toimivuutta, laatua,
kustannuksia, ajoitusta ja yllapitoa koskevat tavoitteet seka hankkeen lapiviennille asetetut
tavoitteet. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Vaihe, jossa organisoidaan hankesuunnittelu ja laaditaan hankesuunnitelma. (Ldhde
Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Vaihe, jossa selvitetdan ja arvioidaan hankkeen toteuttamistarpeet,
toteuttamismahdollisuudet ja vaihtoehtoiset toteuttamistavat. Tulokset kootaan
hankesuunnitelmaksi, jossa toteuttamistavalle ja lopputuotteelle asetetut laajuus- ja
laatutavoitteet kiinnittavat hankkeen kustannustason ja aikataulun. Hankesuunnitelman
pohjalta tehd&dan investointipaatos. (Ldhde Maisemasuunnittelun tehtdvdluettelo MAS 2008.)

Laki, joka ohjaa julkisia hankintoja. Se kattaa kaikkien viranomaisten ja tiettyjen
viranomaisiin verrattavien yksikdiden hankinnat. Hankintalain soveltamisalaan kuuluvia
valtion viranomaisia ovat muun muassa valtion keskus-, alue- ja paikallishallinnon
viranomaiset. Laki kattaa myds kuntien viranomaiset, kuntayhtymat, kuntien liikelaitokset ja
evankelisluterilaisen kirkon, ortodoksisen kirkon seka niiden seurakunnat ja muut
viranomaiset. (Ldhde hankinnat.fi)

Vihersuunnitelman liitteeksi tehty piirustus, jossa jokin erikoiskohde, esimerkiksi portaat on
esitetty ihmisperspektiivista. Havinnekuvassa on yleensa jokin tuttu esine, joka auttaa
katsojaa havaitsemaan, minka kokoisesta rakenteesta on kyse. (Ldhde Viherproggis.
Opetushallitus. 2015.)

Mittaa tuotteen, palvelun tai toiminnan elinkaaren aikana syntyvat kasvihuonekaasupaastot.
(Léhde lImasto-opas.fi)
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Tilanne, jossa kasvihuonekaasujen nettopdastd on nolla. Kdytannossa tarkoittaa tilannetta,
jossa paastoja on vahennetty merkittavasti, mutta niita kuitenkin syntyy ja jaljelle jaavat
paastot voidaan kompensoida. (Ldhde www.sitra.fi)

Saannollista toimintaa, jolla sdilytetdaan viheralueen ja sen eri elementtien kdytettavyyteen ja
toimivuuteen vaikuttavat olosuhteet. Hoidolla turvataan viheralueen kehittyminen
asetettujen laatuvaatimusten mukaisena. Hoito-kasitetta kaytetaan, kun viheralueen
rakennetta ei muuteta. Hoitoon liitetyt tehtavat ovat urakkaan sisallytettyja tehtavia (ei
erillistehtavia). Kunnossapitotyot voidaan tehtdvakohtaisesti maaritelld urakkaan sisaltyviksi
toiksi tai urakan lisatoiksi. (Ldhde Viheralueiden hoito VHT ‘14. Viherympdiristéliitto ry. 2014.)

(Ulkoalueiden hoito) on kiinteistonhoitoa, joka kohdistuu viherrakenteisiin,
paallysterakenteisiin, aluevarusteisiin ja ulkopuolisiin rakenteisiin. Ulkoalueiden hoitoa ovat
muun muassa puhtaanapito, talvikunnossapito ja kasvillisuustyot. Hoito sisaltdad myos
kohteiden kunnon tarkkailun ja vioista raportoimisen esimerkiksi huoltokirjaan. (Ldhde
Kiinteist6RYL. Rakennustieto. 2009.)

Toimenpiteet ja tehtdvat, jotka pitavat rakenteen ja laitteet kdyttokunnossa tai palauttavat
ne kayttokuntoon eri olosuhteissa. (= huolto) (Ldhde Alueurakointi. Yleinen tehtdvdéluettelo
2003. Suomen Kuntaliitto. 2003.)

Luokitus, jolla jaetaan ulkoalueet hoitoluokkiin alueen laatutavoitteen mukaan. Hoitoluokka
kuvaa alueen yleisilmetta, kayttda ja hoidon laatutasoa. Samaan hoitoluokkaan kuuluvat
kohteet pidetaan yhdenmukaisessa kunnossa. (Ldhde Kiinteist6RYL. Rakennustieto Oy. 2009.)

Menetelma, jolla maaritetaan julkisille ja yksityisille viheralueille yllapidon laatu. Paaluokat
ovat A, B ja C, tdydentavat luokat E, S, R ja 0. Hoitoluokitukseen liittyy myds erillinen
puhtaanapitoluokitus, jonka avulla maaritetdan viheralueiden puhtaanapidon kertamaarat.
(Ldhde Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Viheralueelle tai sen osalle annettava kirjain- ja numerokoodi, joka maarittaa alueen
yleisiimeen, kayton, ylldpidon tason ja tavoitellun laadun. Laatuvaatimukset on maaritelty
kasvillisuudelle, rakenteille, kalusteille, valineille ja paallysteille. (Léhde Viherproggis.
Opetushallitus. 2015.)

Kiinteistdssa vallitseva tilanne, joka ei Iahtotilanteessa ylla sille tasolle, jota halutaan jatkossa
yllapitaa. Ennen kuin haluttua hoitotasoa voidaan noudattaa, on syntynyt hoitovelka
poistettava lisdtoimenpiteilld esimerkiksi peruskorjauksella. (Lihde www.rakennustieto.fi)

Asiakirja, josta ilmenevat kiinteiston hoidon, huollon ja kunnossapidon ldhtétiedot,
tavoitteet, tehtdvat ja ohjeet seka kiinteistdssa tehdyt hoito- ja kunnossapitotehtavat, kuten
tarkastukset, hoito- ja huoltotyo6t, paikkaukset, korjaukset, auraukset ja hiekotukset.
Huoltokirja on tyovaline kiinteiston koko elinkaaren hallintaan ja se auttaa saavuttamaan
kiinteistonpidon yleisesti hyvaksytyt tavoitteet. Se tukee lisaksi kiinteistonpidon
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kilpailuttamista, kiinteistosopimusten laadintaa, hoito- ja huoltotyota seka niiden
laadunvarmistusta. (Ldhde Kiinteist6RYL. Rakennustieto Oy. 2009.)

Alalla yhteisesti sovittu toimintamalli, jota ohjaavat yleiset laatuvaatimukset. (Ldhde
Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Yhteiskunnan toiminnassa tarvittavien teknisten perusrakenteiden, kuten liikennevaylien,
satamarakenteiden, vesihuoltojarjestelmien, energian jakeluverkkojen,
tietoliikenneyhteyksien ja ympéristérakenteiden, toteutus. (Ldhde Viherproggis.
Opetushallitus. 2015.)

Suunnitelma-asiakirja, jossa esitetadn, mita kasveja viheralueelle on tarkoitus istuttaa, miten
ne sijoittuvat toisiinsa nahden seka kuinka paljon mitdkin kasvia alueella kdytetdan. (Ldhde
Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Urakoitsijan tai konsultin tekema oman tyon laaduntarkastus ennen tydn luovuttamista
tilaajalle. Itselleluovutus tehdaan jokaisen tydvaiheen jalkeen ja ennen valmistuneen tyén
lopullista luovutusta tilaajalle. Itselleluovutus tehddaan noudattaen tilaajan kanssa sovittuja
arviointiperusteita ja se dokumentoidaan.

Hankkeen lopuksi tehtava selvitys, jossa verrataan toteutuneita kustannuksia budjetoituihin,
analysoidaan poikkeamat ja niiden syyt, analysoidaan hankkeen kannattavuus, arvioidaan
hankkeen sopimuksen sisaltd seka arvioidaan hankkeen paattymisen jalkeiset kustannukset,
kuten takuu-, huolto- ja yllapitokustannukset. Jalkilaskennassa tarkastellaan aikataulun ja
budjetin toteutumista, hankkeen kokonaiskustannusta, kustannusten ylittymista/ alittumista
ja siihen johtaneita syita seka laadullisten tavoitteiden saavuttamista. (Ldhde Matti Toivonen.
Jdlkilaskennalla tehokkuutta projektitoimintaan.)

Tarkastus, joka pidetaan, jos kohdetta ei ole voitu vastaanottaa vastaanottotarkastuksen
yhteydessa. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Kasvulliset alueet ovat usein samoja kuin pinnoittamattomat alueet, esimerkiksi nurmi tai
metsd on kasvullista mutta asvaltoidut kadut ja aukiot eivat. Hiekkakentta taas lukeutuu
pinnoittamattomaksi ja sitd voi pitda ei-kasvullisena, jos sita yllapidetdan
kasvipeitteettomana (esim. hoidettu pelikenttd), mutta kasvullisena, jos se jatetdaan
kehittymaan ilman toimenpiteita. (Ldhde Kaupunkiseutujen vihredn infrastruktuurin
kdsitteitd. Suomen Ympdristékeskus. 2013.)

Kohteen vastaanoton jalkeinen takuutarkastus, jossa tarkastetaan kasvillisuuden
kasvuunldhto, terveys ja kunto seka urakoitsijan takuuhoidon riittavyys.
Kasvuunlahtotarkastus tehdaan kevaalla vastaanotetuissa kohteissa yleensa samana syksyna
ja syksylla vastaanotetuissa kohteissa seuraavana kevaana, kun kasvit ovat tulleet lehteen.
Yleensa kasvillisuusalueiden hoito kuuluu urakoitsijalle kasvuunldhtétarkastukseen saakka.
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Jos kasvillisuusalueet otetaan vastaan kasvuunlahtotarkastuksen yhteydessa, hoitovastuu
siirtyy tilaajalle. (Ldhde Uuden asunto-osakeyhtién vastaanotto isdnnéinnin kannalta. TAMK,
opinndytetyé. 2007)

Kaupunkiluontoa ovat kaupunkiymparistéjen luonnonelementeistda muodostuvat osat.
(Ldhde Kaupunkiseutujen vihredn infrastruktuurin kdsitteitd. Suomen YmpdristGkeskus.
2013.)

Hankekohtainen arkisto tai kansio, jossa sailytetdaan hankkeen suunnitelmia, katselmuksien

tuloksia, mittauspoytakirjoja, kokousmuistioita, laskelmia, materiaalin toimitusasiakirjoja ja
muuta kirjallista materiaalia. Kelpoisuusasiakirja koostuu useista eri aikoina, eri osapuolien

eli suunnittelijan, tilaajan, urakoitsijan kokoamista tiedostoista. Sita pidetdan jatkuvasti ajan
tasalla. (Léhde Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Yhteiskunnallinen muutos, jonka paamaarana on turvata nykyisille ja tuleville sukupolville
hyvat eldamisen mahdollisuudet. Ymparisto, ihminen ja talous otetaan tasavertaisesti
huomioon paatoksenteossa ja toiminnassa. Ehtona on biologisen monimuotoisuuden ja
ekosysteemin toimivuuden sailyttdminen seka ihmisen taloudellisen ja aineellisen toiminnan
sopeuttaminen luonnon kantokykyyn. Taloudellinen kestdvyys on tasapainoista kasvua, joka
ei perustu pitkalla aikavalilla velkaantumiseen tai luonnonvarojen hdviamiseen. Sosiaalisessa
ja kulttuurisessa kestavyydessa taataan hyvinvoinnin edellytysten siirtyminen sukupolvelta
toiselle. (Ldhde Jari Niemeld. 2016. Kestdvd suomalainen maisema. Viherpdivit ja
Vihertekniikka)

Maailmanlaajuisesti, alueellisesti ja paikallisesti tapahtuvaa jatkuvaa ja ohjattua
yhteiskunnallistan muutosta, jonka paamadrana on turvata nykyisille ja tuleville sukupolville
hyvan elamisen mahdollisuudet. Tama tarkoittaa my0s, ettd ymparisto, ihminen ja talous
otetaan tasavertaisesti huomioon paatoksenteossa ja toiminnassa. Kestavan kehityksen
mukaisten ratkaisujen toteuttaminen edellyttda tuotteen elinkaaren arviointia ja
elinkaarisuunnittelua. (Léhde Pihan yleinen rakentamistapaohje. Viherympdiristéliitto ry.
2011.)

Yhtio, joka on tarkoitettu kiinteistdn, sen rakennusten ja rakennusten tilojen omistukseen ja
hallinnointiin. Tilojen hallinnointi voi perustua maarattyihin tiloihin oikeuttaviin osakkeisiin.
Tilojen kayttotarkoitus voi olla mika hyvansa. Lain mukaan yhtion yhtiomuoto ei voi olla
asunto-osakeyhtio, jos yhtidjarjestyksen mukaan yli puolta huoneistojen pinta-alasta tai
yhtion osakkeista on mahdollista kdyttdad muuhun toimintaan kuin asumiseen. (Ldhde
www.omataloyhtio.fi)

Luonnollinen tai juridinen henkild, joka alansa asiantuntijana vastiketta vastaan suorittaa
toimeksiannon perusteella selvitys-, tutkimus-, kartoitus-, mittaus-, tarkastus-, suunnittelu-,
muotoilu-, kehitys-, valvonta-, tai muita vastaavia tehtavia. (Ldhde Konsulttitoiminnan yleiset
sopimusehdot KSE 2013. Rakennustieto Oy. 2013.)
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Yksikko, jonka muodostavat kaikki ne henkil6t, jotka asuvat ja ruokailevat yhdessa tai jotka
muuten kayttavat yhdessa tulojaan. (Ldhde Tilastokeskus)

Tassa raportissa kotitaloudella tarkoitetaan yksityishenkil6a, pariskuntaa, perhetta tai muuta
yksityishenkilista koostuvaa samassa taloudessa elavaa ryhmaa.

Maisema, joka ilmentda, miten ihmisen toiminta on sopeutunut ja kayttanyt hyédyksi
luonnonmaisemaa. Kulttuurimaisemaa voi tyypitella esimerkiksi elinkeinojen ja
asutusrakenteen mukaan. Kulttuurimaisemaan kuuluvat myos perinnebiotoopit. (Ldhde
Pihan yleinen rakentamistapaohje. Viherympdiristéliitto ry. 2011.)

Alueet, joiden ominaispiirteet ovat muotoutuneet keskeisesti ihmisen toiminnan
seurauksena. Kulttuurimaisema on kulttuuriympariston alakasite. Kulttuurimaisema
puolestaan jakautuu kaupunkimaisemaan ja kaupunkien ulkopuoliseen kulttuurimaisemaan,
jossa maaseudun viljelymaisema (ja siihen liittyva rakennuskanta) on keskeinen.
Kulttuurimaisema ilmentaa, kuinka ihminen sopeutunut ja kdyttanyt hyédyksi luonnon
elementteja, maaperda topografiaa ja ilmastoa. (Ldhde Kaupunkiseutujen vihredn
infrastruktuurin késitteitd. Suomen Ympdristékeskus. 2013.)

Ihmisen muovaama ympadristd, jonka ominaispiirteet ilmentavat kulttuurin vaiheita seka
ihmisen ja luonnon vuorovaikutusta. Siihen kuuluvat kulttuurimaisema, rakennettu
kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset. (Ldhde Pihan yleinen rakentamistapaohje.
Viherympdiristéliitto ry. 2011.)

Saannollista yllapitotoimintaa, jolla sailytetdan kohteen ominaisuudet ja laatutaso, kun
normaalit hoitotoimenpiteet eivat ole riittdvia kohteen ja sen eri elementtien yllapitoon.
Kunnossapito-kasite sisaltaa korjauksen siten, ettd materiaaleja poistetaan ja vaihdetaan.
Kunnossapitoon liittyvat tehtavat on maaritelty erikseen sovittaviksi tehtaviksi, mikali niita ei
erikseen maaritella urakkaan sisaltyviksi tehtdviksi. Kunnossapitotyot voidaan toteuttaa
myos erillisurakkana. (Ldhde Viheralueiden hoito VHT ’14. Viherympdiristdéliitto ry. 2014.)

(Ulkoalueiden kunnossapito) on toimintaa, jolla kohteen ominaisuudet sailytetdan uusimalla
tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat ilman, ettd kohteen laatutaso olennaisesti muuttuu.
Kunnossapitoa ovat esimerkiksi kasvillisuusalueiden taydennysistutukset, yksittdisten
pihapuiden kaato, paallysrakenteiden reikien ja paikallisen kulumisen paikkaukset,
routimisesta aiheutuneiden halkeamien korjaaminen, yksittdisten laattojen vaihto tai oikaisu,
ajorata- ja paikoitusaluemerkintdamaalauksien vahvistaminen, aluevarusteiden ja
ulkopuolisten rakenteiden maalaus, korjaus ja osien uusiminen. (Ldhde Kiinteist6RYL.
Rakennustieto. 2009.)

Korjaustoimenpiteita, joilla poistetaan vikoja ja kuluneisuutta. kunnossapidon avulla
rakenteen ja laitteen tekninen kayttoika kasvaa. Kunnossapidolla pyritdan palauttamaan
rakenteen tai laitteen kunto alkuperaista vastaavaan/ kayttokelpoiseen muotoon. (Ldhde
Alueurakointi. Yleinen tehtdvdluettelo 2003. Suomen Kuntaliitto. 2003.)
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Arvio kohteen kunnosta, joka perustuu paaosin aistienvaraisiin asiantuntijahavaintoihin ja
olemassa oleviin asiakirjoihin, kuten huoltokirjaan tai aiempiin kuntoraportteihin.
Tarvittaessa tehdaan rakenteita rikkomattomia mittauksia. Kuntoarvioijat voivat suositella
tarkempien kuntotutkimusten tekemista. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden
hankintaopas taloyhtiéille. RALA ry. 2015.)

Arvio, joka sisdltaa kiinteistojen tilojen, rakennusosien, taloteknisten jarjestelmien ja
ulkoalueiden kunnon aistinvaraisen selvittamisen ja korjaustarpeiden yleispiirteisen
arvioinnin seka niiden maaramuotoisen raportoinnin. Kuntoarvio sisaltaa tarvittavien
asiakirjojen lapikaynnin, asukashaastattelut tai -kyselyt, rakennusteknisen tarkastuksen seka
energiatalouden selvityksen. Kuntoarvioraportti on korjausohjelman lahtékohta.
Perusteellinen kuntoarvio tehdaan viiden vuoden vélein. (Ldhde Kiinteist6RYL.
Rakennustieto. 2009.)

Arvio, jossa arvioidaan muun muassa pihan kalusteet, rakenteet, kasvillisuus, pintavesien
ohjaus, sdahkoistys ja leikkipaikat. (Ldhde Opas taloyhtidille. Viher- ja ympdristérakentajat
ry.2015.)

(Kiinteistolle tehtdva) tutkimus, joka on mittauksiin ja esimerkiksi laboratoriotutkimuksiin
perustuva kunnon selvitystapa. Tutkimusmenetelmat ovat usein rakennetta rikkovia. Sen
perusteella saadaan tarkka tieto tutkittavan kohteen kunnosta, vaurion syistd ja laajuudesta
seka kunnostus- ja uusimisvaihtoehdoista. (Ldhde Kiinteist6RYL. Rakennustieto. 2009.)

Laskelma, jossa maaritetddn viherhankkeen rakentamisen ja/tai yllapidon tyo- ja
materiaalikustannukset tyovaiheittain. (Ldhde Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Henkilo tai organisaatio, joka kayttdaa kohdetta. Kayttaja voi olla kohteessa toimiva yritys,
organisaatio tai asukas. Kayttdja voi olla samalla omistaja tai vuokraaja. (Ldhde
Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Erilaiset laitteiden hallintaan ja kdyttoon liittyvat tehtavat. (Ldhde Alueurakointi. Yleinen
tehtdvdluettelo 2003. Suomen Kuntaliitto. 2003.)

Toiminta, jolla madaritelldan toimintatapoja ja menetelmia, joilla ohjataan toimivuus- ja
laatuvaatimusten toteutuminen. (Ldhde Viheralueiden hoito VHT ’14. Viherympdiristéliitto ry.
2014.)

Toiminta, joka kasittaa suunnitellut ja jarjestelmalliset toimet, joilla varmistetaan, etta tuote
tai palvelu tayttaa laatuvaatimukset. Laatu on pystyttava tarvittaessa todentamaan. (Ldhde
Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Laadunhallinnan menettelytavoista muodostuva kokonaisuus. (Léhde Viheralueiden hoito
VHT ’14. Viherympdristéliitto ry. 2014.)
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Yrityksen sisdiset tyo- ja tarkistusmenetelmat, joilla pyritdan pitdmaan yrityksen tuotteiden
ja toiminnan taso korkeana ja virheettomana. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja.
Rakennustieto Oy. 2012.)

Tiettyyn tuotteeseen, projektiin tai sopimukseen liittyvat laatukdytannot, resurssit ja
toimintasarjat maarittava asiakirja. Laatusuunnitelman merkitys korostuu rakentamisessa,
jossa hankkeiden sisalto ja osapuolet vaihtuvat. Siksi jokaisessa hankkeessa on valttamatonta
tarkentaa erikseen hankekohtaiset menettelyt ja vastuut. (Ldhde
Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Paatoteuttajan laatima hanke- tai tehtavakohtainen laadunhallintakuvaus, joka tdydentaa
laatujarjestelmaa. (Ldhde Viheralueiden hoito VHT “14. Viherympdiristéliitto ry. 2014.)

Laatukriteerille asetettu tavoitetaso, jonka avulla maaritellaan tarkasti, kuinka tuotteen
toimivuusvaatimukset saavutetaan. Laadunhallinnan terminologiassa tavoitetaso, yhteisesti
sovittu toteutustaso ja hyvaksyttdva raja sisdltyvat laatuvaatimus-kasitteeseen.
Laatuvaatimus on sanallinen tai numeerinen vaatimus. Laatuvaatimus voidaan maaritella
koskemaan muun muassa kdytettavia materiaaleja, lopputuotetta, tydn suoritusajankohtaa,
tyon suoritukseen kuluvaa aikaa tai lopputuotteen kestoa. (Ldhde Viheralueiden hoito VHT
’14. Viherympdiristdliitto ry. 2014.)

Kuvaa hoito-/ kunnossapitotydn laatutasoa valittomasti tyosuorituksen jalkeen, jolloin myos
laadun toteaminen tehd&an. (Ldhde Alueurakointi. Yleinen tehtéviluettelo 2003. Suomen
Kuntaliitto. 2003.)

Kohteelta edellytettava vahimmaislaatu. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto
Oy. 2012.)

Rajattu julkinen alue, jossa on monenlaisia leikkivalineita. (Léhde Viherproggis.
Opetushallitus. 2015.)

Rajattu tai rajaamaton leikkimiseen tarkoitettu alue. Leikkipaikalla voi olla leikkikaluja tai -
valineita. Leikkipaikkoja on usein taloyhtididen, koulujen ja paivakotien pihoilla. (Ldhde
Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Urakoitsijan suoritus, joka urakkasopimuksen mukaan ei alun perin kuulu hdanen
suoritusvelvollisuuteensa. (Ldhde Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998.
Rakennustieto Oy. 1998.)

Rakennusvalvontaviranomaisen hankkeen valmistuttua pitdma katselmus, jossa tarkistetaan,
onko (rakennus)tyo tehty voimassa olevan (rakennus)luvan ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisesti. Loppukatselmuksen hyvaksymisen myo6ta vastaava tyonjohtaja vapautuu
rakennusaikaisesta vastuusta. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas
taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

wativut - ViherArkki



\ VihE}I:- o Kestévan ympéaristorakentamisen prosessin kehittdminen-hanke 82/99
ymparistoliitto SELVITYSRAPORTTI

Henkild tai taho joka loppukadessa kayttaa tuotetta tai palvelua, esimerkiksi taloyhtion
asukkaat, kiinteiston kayttajat, asiakkaat, viheralueiden kayttajat jne.

Katso Taloudellinen loppuselvitys.

Hankkeen lopullinen tuotos, johon suunnittelulla, rakentamisella ja yllapitamisella pyritaan,
esimerkiksi turvallinen, viihtyisa, ekologinen viheralue.

Viheralue, jota hoidetaan ensisijaisesti sen luonnonarvojen sailyttdmisen kannalta tai jonka
annetaan luonnonarvojen sailyttamiseksi kehittya ilman toimenpiteita. (Ldhde
Kaupunkiseutujen vihredn infrastruktuurin kdsitteitd. Suomen Ympdristékeskus. 2013.)

Alue, jonka kehitykseen on vaikuttanut padasiassa luonnon omat prosessit. (Ldhde Pihan
yleinen rakentamistapaohje. Viherympdristéliitto ry. 2011.)

Viheralue, jota hoidetaan vahemman aktiivisesti kuin rakennettua puistoa ja luonnon
muuttuminen sukkessiokehityksen kautta hyvaksytdan sen oleellisena piirteena. Hoito
perustuu luonnon prosessien ohjaamiseen ja hydodyntamiseen ennemmin kuin alueen
pitdmiseen tietynlaisena. (Ldhde Kaupunkiseutujen vihredn infrastruktuurin kdsitteitd.
Suomen Ympdristékeskus. 2013.)

Kokonaisuus, joka muodostuu geomorfologiasta ja ekologisista perustekijoista, ihmisen
tuottamasta kulttuurivaikutuksesta, niiden keskindisesta vuorovaikutuksesta seka
kokonaisuuden silmin havaittavasta ilmiasusta. (Ldhde Pihan yleinen rakentamistapaohje.
Viherympdristéliitto ry. 2011.)

Suurmuodoltaan suhteellisen muuttumaton rakennetun- ja luonnonympariston muodostama
kokonaisuus, katsojalle kokonaisuutena nakyva maanpinnan osa. (Ldhde Kuvitettu
rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Monitieteellinen ala, jossa suunnitellaan ulkotiloja, niiden rakentamista ja hoitoa kaikissa
mittakaavoissa. Maisema-arkkitehtuuri yhdistaa taiteen, luonnontieteiden ja tekniikan
osaamista. Esteettisyys, ekologisuus ja toiminnallisuus ovat maisema-arkkitehtuurin
perusarvoja. Tavoitteena on tuottaa hyvaa ja kestavaa ymparistda ja yhdyskuntia.
Kaytannossa tama tarkoittaa esimerkiksi asuinymparistojen, julkisten puistojen,
viheralueiden, virkistys- ja tydpaikka-alueiden ulkotilojen suunnittelua, kaavoitukseen
liittyvaa alueiden kayton suunnittelua, maiseman ja historiallisten ymparistdjen suojelun ja
hoidon seka ympariston kunnostamisen suunnittelua tai maisemaan ja ymparistoon liittyvia
tutkimus- ja asiantuntijatehtavia. (Ldhde www.aalto.fi)
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Maisemasuunnittelun ja rakentamisen tuloksena aikaansaatu miellyttava, turvallinen ja
terveellinen ulkotila, maisemakokonaisuus. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja.
Rakennustieto Oy. 2012.)

Maisemanhoito
kulttuuri- ja luonnonmaisemien kunnosta huolehtiminen. (Ldhde Kuvitettu
rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Maisemanhoitopalvelut
Puistojen, puutarhojen ja nurmikoiden istuttaminen, hoito ja kunnossapito asuntoalueilla,
julkisten rakennusten ymparistossa, liikennevaylien varrella jne.:
— leikkikentat, nurmikot ja muut virkistysalueet
— urheilukentat (jalkapallokentat, golfkentat jne.)
— moottoritiet, maantiet, rautatiet ja raitiotiet vesitiet, satamat jne.
Tahan kuuluu myos:
— rakennusten kattopuutarhat, julkisivuviheriét, sisdpuutarhat jne.
— kasvien istuttaminen melun, tuulen, eroosion, nakyvyyden ja haikaisyn suojaksi. (Ldhde
Tilastokeskus. Toimiala-luokitus 2008.)

Maisemansuojelu
maisemien sdilyttdmiseen ja parantamiseen tahtdava toiminta. (Ldhde Kuvitettu
rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Maisemarakenne
Maisemarakenne muodostuu maiseman perustekijoista (elottomat ja elolliset tekijat ja
ihmisen vaikutus) ja niiden keskinaisista suhteista ja vaihtelusta. (Ldhde Kaupunkiseutujen
vihredin infrastruktuurin kdsitteitd. Suomen Ympdristékeskus. 2013.)

Maisemarakentaminen (Katso myds Piharakentaminen/ Puutarharakentaminen/ Viherrakentaminen/
Ympdristérakentaminen)
Rakentamista, joka kohdistuu ulkoympéristéon eli puutarhojen, pihojen, puistojen, katujen ja
aukioiden ja muiden viheralueiden rakentamiseen. Se sisadltda maa- ja vesirakentamisen,
paallystetyot, kasvillisuustyot ja muut pintarakenteet. (Lédhde Emilia Weckman. Kestdvdn
ympdristérakentamisen ohjauskeinoja. Viherpdivit ja Vihertekniikka. 2016.)

Maisemointia eli luonnon nakymiin sopeuttaminen, maastoon ja nakymiin liittyvien
pengerrysten, istutusten, maasto- ym. rakennelmien suunnittelu ja rakentaminen. (Léhde
Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Maisemasuunnitelma
Maisemoinnin pohjaksi tehty suunnitelma. (Léhde Kuvitettu rakennussanakirja.
Rakennustieto Oy. 2012.)

Maisema(n)suunnittelu (Katso myés Maisema-arkkitehtuuri/ Pihasuunnittelu/ Puutarhasuunnittelu/
Vihersuunnittelu/ Ympdristésuunnittelu)
Osa maankayton suunnittelua, joka kohdistuu maisemaan ja ymparistdon ja luo edellytyksen
alueen ekologiselle, esteettiselle ja toiminnallisesti tarkoituksen mukaiselle kehittamiselle.
Voidaan tehda laajoina kokonaisuuksina tai kohdentaa yksityiskohtaiseen toteutustason
suunnittelua ja rakentamista ohjaavaksi. (Ldhde Viherrakentajan késikirja.
Viherympdristéliitto ry. 2009.)
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Yleisesti ymparistonsuunnittelu, jossa pyritaan sovittamaan rakennettu ja luonnonymparisto
tasapainoisesti toisiinsa ja maiseman suurmuotoihin. Yksittdisen rakennuskohteen ollessa
puhutaan vihersuunnittelusta. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Sopimuksen mukaisten suunnitelmien muuttamisesta aiheutuva urakoitsijan suorituksen
muutos, lisdys tai vahennys). (Ldhde Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998.
Rakennustieto Oy. 1998.)

Kustannuslaskelman osa, jossa on merkittyna kaikki suunnitellun viheralueen materiaalit ja
niiden maarat. Tarvittavat kasvimateriaalit merkitdan maaraluetteloon kappalemaarina,
paallystemateriaalit neliometreina ja kasvualustat sekd muut maamassat kuutiometreina.
(Ldhde Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Suunnitelmassa esitettyjen rakenteiden pinta-alojen, tilavuuksien ja materiaalien maarien
mittaaminen. (Ldhde Viherproggis. Opetushallitus. 2015.)

Kullekin tehtavalle maaritetty mittayksikko ja mittaustapa. (Ldhde Alueurakointi. Yleinen
tehtdvdluettelo 2003. Suomen Kuntaliitto. 2003.)

Urakoitsijan suorittamaa oman tydn laadun tarkkailu.

Suunnitteluprosessi, jossa asiantuntija (suunnittelija) kerda osallisilta tietoa tilaajan
antamaan suunnitteluongelmaan ja hankkeen merkitykseen liittyen. Keratyn tiedon pohjalta
suunnittelija laatii ratkaisuvaihtoehtoja, joista tilaaja (ja osalliset) valitsevat sopivimman
vaihtoehdon jatkotyOstettavaksi ja/tai toteutettavaksi. Prosessi on suunnitelmallinen. (Ldhde
Yhteistoiminnallisen oppimisen mahdollisuus. Tommi Laakkonen. 2015.)

Perinteisten elinkeinojen ja maankayttotapojen muovaama luontotyyppi, kuten kuivat ja
kosteat niityt, hakamaat ja metsalaitumet. (Ldhde Pihan yleinen rakentamistapaohje.
Viherympdiristdéliitto ry. 2011.)

Perinteisten elinkeinojen ja maankayttotapojen muovaama alue, jonka historialliset piirteet
ovat sdilyneet. Perinnemaisemia ovat esimerkiksi niityt, kedot, kaskimetsat seka perinteisesti
viljellyt ja hoidetut maatilat. Perinnemaisema on melko pienialainen ja usein osa laajaa
kulttuurimaisemaa. (Ldhde Pihan yleinen rakentamistapaohje. Viherympdiristéliitto ry. 2011.)

Suhteellisen suuri ja erillinen hanke, jossa korjataan tai uusitaan kiinteiston (piha-alueet ja
rakennukset) olemassa olevia rakenteita, rakennusosia, kalusteita, varusteita, jarjestelmia ja
laitteita. Peruskorjausta tehdaan tietyin ajanjaksoin. Peruskorjaus on toteutettava ennen
kuin korjattavan kohteen tekninen kayttoika paattyy eli se ei enda vastaa sille asetettuja
toiminnallisia vaatimuksia. My0s kiinteistdssa ilmenevat terveellisyys- ja turvallisuusriskit
voivat vaatia peruskorjaustoimenpiteita. (Ldhde www.taloyhtio.net)
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Tybvaihe, jonka tavoitteena on palauttaa hoitamattomana ollut perinnebiotooppi
mahdollisimman ldhelle alkuperaista tilaa. Peruskunnostus on valttamatonta muun muassa
ruovikoituneilla ja pensoittuneilla rantaniityilld, heinan ja taimikon tai katajien valtaamilla
kedoilla seka tuoreilla niityilld ja metsittyneilla hakamailla. Peruskunnostukseen kuuluvat
puuston ja pensaiston raivaus seka tehostettu ei-toivotun kasvillisuuden poisto. (Ldhde
Perinnebiotooppien hoitokortti 3. Suomen ympdristékeskus ja maa- ja metsétalousministerié.
2003.)

Kiinteiston laatutason muuttaminen olennaisesti alkuperaista tasoa paremmaksi.
Perusparantaminen voi kohdistua olemassa oleviin korjauskohteisiin kuten peruskorjauskin
tai perusparantamishankkeen my6ta kiinteistoon liitetdan tai rakennetaan jotain uutta.
Perusparannushankkeiden my6ta kiinteisto pidetdan ajanmukaisena. (Ldhde
www.taloyhtio.net)

Kunnossapitoa laajempia toimenpiteit3, joilla parannetaan rakenteen ja laitteen toimivuutta.
Perusparannus nostaa laatutasoa. (Ldhde Alueurakointi. Yleinen tehtdvdluettelo 2003.
Suomen Kuntaliitto. 2003.)

Kiinteistoon kuuluva yksityinen viheralue. Asemakaavamerkinndissa (2000) pihojen

paaluokat ovat:

— asumiseen tarkoitettujen rakennusten pihat

— palvelurakennusten pihat

— yleisten rakennusten pihat

— julkiset lahipalvelurakennusten pihat

— hallinto- ja virastorakennusten pihat

— opetustoimintaa palvelevien rakennusten pihat

— sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten pihat

— kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten pihat

— museorakennusten pihat

— kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten

— liike- ja toimistorakennusten pihat

— teollisuus- ja varastorakennusten pihat. (Ldhde Pihan yleinen rakentamistapaohje.
Viherympdiristéliitto ry. 2011.)

Rakennuksen edustalla, ymparilla tai suuren rakennuksen ympardima ulko-oleskeluun
soveltuva maa-ala. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Rakentaminen, joka kohdistuu rakennusten piha-alueisiin sisdltden pihan maarakennus-,
pohja-, kuivatus-, paallyste-, rakenne-, kaluste- ja varuste- seka kasvualusta-, kasvillisuus-,
kate- ja viimeistelytyot.

Asemapiirustusta taydentava piirustus rakennuksen ympariston tasaamisesta ja sadevesien
poisjohtamisesta, pihamaa eri osien paallysteista ja niiden rakenteista. (Ldhde Kuvitettu
rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)
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Suunnittelu, joka kohdistuu rakennusten piha-alueisiin sisaltden pihan kuivatuksen,
maastonmuotoilun, paallyste-, oleskelu-, leikkipaikka- ja kasvillisuusalueiden seka niihin
kuuluvien rakenteiden ja materiaalien suunnittelun.

Sovitun tyén laadun alitus, joka voi johtua paa- tai aliurakoitsijan laiminlyonnista,
puutteellisesta tehtavan suorituksesta, laatujarjestelmasta tai laatusuunnitelmasta
poikkeavasta toteutuksesta. Pdaurakoitsija on velvollinen dokumentoimaan poikkeamat, ja
ne kasitellddn tydmaakokouksissa. (Ldhde Viheralueiden hoito VHT “14. Viherympdristéliitto
ry. 2014.)

Toimintatapa, jossa paaurakoitsija raportoi omaa ja aliurakoitsijoiden ty6ta koskevat laadun
alitukset. Poikkeamaraportoinnissa ilmoitetaan poikkeaman ajankohta, paikka, kuvaus, syy,
korjaavat toimenpiteet sekd korjaavat toimenpiteet poikkeaman toistumisen estamiseksi.
(Ldhde Viheralueiden hoito VHT ’14. Viherympdristéliitto ry. 2014.)

Projektipaallikko/rakennuttajakonsultti on palveluntuottaja, joka vastaa
rakennuttamistehtdvien suorittamisesta ja paatosten valmistelusta tilaajalle, joka tekee aina
lopulliset paatokset. Rakennuttamisesta vastaavasta henkilosta kdytetdaan eri nimityksia,
kuten hankepaallikko, projektipaallikko tai projektinjohtaja. (Ldhde
Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Aktiivisesti hoidettu viheralue, jolle ovat tyypillisia penkit, valaistus, istutukset ja leikkipaikat.
Puistossa on merkittdavassa maarin kasvillisuutta luomassa visuaalista muotoa, suojaa, varjoa
ja esteettista mielihyvaa. (Ldhde Kaupunkiseutujen vihredn infrastruktuurin kdsitteitd.
Suomen Ympdristékeskus. 2013.)

Suunniteltu, rakennettu ja rajattu alue, joka pyrkii jaljittelemaan luontoa. Puutarha on myos
hyoty- ja koristekasvien, varsinkin hedelmapuiden, marjapensaiden tai kukkien viljelyalue.
Usein puutarhan on tarkoitus olla nayttava ja rauhallinen alue. Talloin pddosa puutarhan
kasveista on istutettu niiden ulkonaon takia, vaikka mukana voi olla pieni hyétykasvimaa ja
mahdollisesti joitakin hedelmapuita. Asuinrakennukseen valittomasti liittyvaa puutarhaa
sanotaan kotipuutarhaksi, ja jos tuotteita viljelladn myyntiin, kyseessa on kauppapuutarha.
(Ldhde Wikipedia-artikkeli “Puutarha”. 3.1.2016.)

Hyoty- tai koristekasvien viljelyalue. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto Oy.
2012.)

Maisema-arkkitehtuurin osa-alue, joka on keskittynyt puutarhojen, puistojen seka niihin
liittyvien rakenteiden, kuten esimerkiksi aitojen, huvimajojen, suihkukaivojen jne.
arkkitehtoniseen suunnitteluun. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto Oy.
2012.)
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Puutarharakentaminen (Katso myés Maisemarakentaminen/ Piharakentaminen/ Viherrakentaminen/
Ympdristérakentaminen)
Tarkoitetaan yleensa samaa kuin piharakentamisella.

Puutarhasuunnittelu (Katso myés Maisemasuunnittelu/ Maisema-arkkitehtuuri/ Pihasuunnittelu/
Vihersuunnittelu/ Ympdristésuunnittelu)
Tarkoitetaan yleensa samaa kuin pihasuunnittelulla.

Pddkonsultti (katso myds Alikonsultti/ Konsultti/ Péddsuunnittelija/ Sivukonsultti)
Rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva konsultti, joka kaupallisissa asiakirjoissa on nimetty
paakonsultiksi ja jolle sopimuksenmukaisessa laajuudessa kuuluvat hankkeen konsulttitdéiden
johtovelvollisuudet.

Pddsuunnittelija (katso myds pddkonsultti)
Suunnittelun asiantuntija ja koordinaattori, joka vastaa rakennuttajan tavoitteiden
mukaisesti suunnitteluratkaisujen laadinnasta seka johtaa ja koordinoi suunnitteluryhman
ty6ta suunnitelmien ristiriidattomuuden ja sovitun suunnitteluaikataulun toteutumiseksi.
(Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtiéille. RALA ry. 2015.)

Maisemasuunnittelijan toimiminen padsuunnittelijana tulee kyseeseen ldhinna hankkeissa,
joissa tehtava kohdistuu ulkoalueisiin eika siihen sisally rakennusten suunnittelua. (Ldhde
Maisemasuunnittelun tehtdvdluettelo MAS 2008.)

Pddurakoitsija (Katso myds Aliurakoitsija/ Sivu-urakoitsija/ Urakoitsija)
Rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija, joka kaupallisissa asiakirjoissa on
nimetty paaurakoitsijaksi ja jolle sopimuksenmukaisessa laajuudessa kuuluvat tydmaan
johtovelvollisuudet. (Ldhde Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998. Rakennustieto
Oy. 1998.)

Palveluntuottaja, joka vastaa rakennushankkeen toteutuksesta ja organisoi sen.
Paatoteuttajana voi toimia tilaajan organisaatio, rakennusyritys, projektinjohto-organisaatio
ja teollisuushankkeissa prosessitoimittaja. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden
hankintaopas taloyhtiéille. RALA ry. 2015.)

Rakennettu kulttuuriympdiristo, rakennusperinto
Kokonaisuus, joka muodostuu yhdyskuntarakenteesta, rakennuksista sisa- ja ulkotiloineen,
pihoista ja puistoista, teknisistd rakenteista kuten kadut, tiet, sillat, kanavat sekda muista
ihmisen rakentamista kohteista ymparistossa. (Ldhde Pihan yleinen rakentamistapaohje.
Viherympdiristéliitto ry. 2011.)

Rakennettu ympdristo
Ihmisen rakentamat alueet Idhiymparistdineen: rakennusten, rakenteiden ja niiden
Iahiymparistén muodostama kokonaisuus. (Ldhde Kaupunkiseutujen vihredn infrastruktuurin
kdsitteitd. Suomen Ympdristékeskus. 2013.)

Rakennushankkeeseen ryhtyvi
Hankkeen kdynnistdja, joka voi olla omistaja, kdyttdja tai tilaaja. Rakennushankkeeseen
ryhtyva kantaa paavastuun hankkeesta. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas
taloyhtidille. RALA ry. 2015.)
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Rakennussuunnitelma on viheralueen rakentamista varten laadittava asiakirja, jossa
madritelldan rankennettavat viheralueet ja rakenteet yksityiskohtaisesti ja yksiselitteisesti.
Suunnitelmien laatimisessa noudatetaan voimassa olevia alan ohjeita, InfraRYL:id seka Infra
Rakennusosa- ja hankenimikkeistoa.

Asiantuntija, joka ohjaa tilaajan toimeksiannosta ja tilaajan maarittelemin valtuuksin
hankkeen kulkua. Rakennuttaja on luonnollinen tai juridinen henkil6, jonka lukuun
rakennustyo tehdaan ja joka viime kddessa vastaanottaa tyon tuloksen. (Ldhde
Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Luonnollinen tai juridinen henkild, jonka lukuun rakennustyo tehd&an ja joka viime kddessa
vastaanottaa tyontuloksen. (Ldhde Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998.
Rakennustieto Oy. 1998.)

Suunnittelun ja rakentamisen tilaaminen seka rakennustydn maksaminen. (Ldhde Kuvitettu
rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Rakennushankkeen tekninen lapivieminen, toteuttamisedellytyksista, kustannus- ja
rahoitussuunnitelmasta ja aikataulusta huolehtiminen, suunnittelun ja rakentamisen
jarjestaminen, seuraaminen ja valvonta. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto
Oy. 2012.)

Suunnitelman tai toteutuksen virheellisyytta tai sopimuksen vastaisuutta koskeva
huomautus, ilmoitus tai vaatimus, jonka asianomainen tekee sopimusosapuolelle
turvatakseen asemansa ja johon usein liittyy esitys korvauksesta, sopimusehtojen
muuttamisesta tai muista jatkotoimenpiteista. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja.
Rakennustieto Oy. 2012.)

Tilaajaan sopimussuhteessa oleva toinen konsultti, joka tekee varsinaiselle konsultille
kuulumatonta rinnakkaista tyota. (Ldhde Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE 2013.
Rakennustieto Oy. 2013.)

Sivu-urakoitsija: rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva, padurakkaan kuulumatonta tyota
suorittava urakoitsija. (Ldhde Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998. Rakennustieto
Oy. 1998.)

Urakkasopimus siind noudatettavaksi sovittuine asiakirjoineen seka niihin rakennus aikana

erillisilla sopimuksilla liitetyt asiakirjat.

— Kaupalliset asiakirjat: sopimuksen taloudellista ja juridista sisaltoéa koskevat asiakirjat,
jotka sopimuksessa tai ndissa sopimusehdoissa on lueteltu kaupallisiksi asiakirjoiksi.

— Tekniset asiakirjat: rakennustyon sisdltod, laatua ja suoritusta koskevat asiakirjat, jotka
sopimuksessa tai naissa sopimusehdoissa on lueteltu teknisiksi asiakirjoiksi.
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— Suunnitelma-asiakirjat; rakennustyon sisaltoa, laatua, laajuutta ja suoritusta koskevat
asiakirjat kuten tekniset asiakirjat, maara- ja mittaluettelot seka urakkarajaliite. (Ldhde
Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998. Rakennustieto Oy. 1998.)

Toimeksiantoa koskeva sopimus liitteineen sekd muut sopimuksessa mainitut
sopimusasiakirjat mahdollisine myéhempine muutoksineen, ellei erikseen toisin mainita.
(Léhde Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE 2013. Rakennustieto Oy. 2013.)

Suunnittelutoimeksiannosta tehdaan kirjallinen sopimus, johon kirjataan toimeksiannon
sisdltdé mahdollisimman tarkasti. Sopimukseen sisallytetadan maininnat sahko- tai muusta
erikoissuunnittelusta, maaperatutkimuksista ja mittauksista lahtotietoineen. Lisaksi
sopimuksessa mainitaan suunnitelmien esittelykerroista. Suunnittelun veloitusperusteet ja
suunnitteluaikataulu sisaltyvat sopimukseen. (Ldhde Opas taloyhtidille. Viher- ja
ympdristérakentajat ry. 2015.)

Rakennusurakkasopimus tehdaan kirjallisena. Sopimuksen liitteeksi tulevat kaikki kaupalliset
ja tekniset asiakirjat. Sopimuksessa maaritetddn myds tydmaan johtovelvollisuudet ja
takuuajan hoitovastuu. (Ldhde Opas taloyhtidéille. Viher- ja ympdristérakentajat ry. 2015.)

Ennen urakkasopimuksen tekemista pidettava katselmus, jossa urakoitsija ja tilaaja
varmistavat, ettd osapuolet ovat ymmartaneet urakan sisallon ja ehdot samalla tavalla, ja
jossa urakoitsija osoittaa patevat ja riittdvat resurssit urakan suorittamiseen. (Léhde
Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Hankkeen vaihe, jona aikana valmistellaan sopimusasiakirjat, perehdytdaan sopimukseen ja
tehd&dan sopimus.

Asiantuntija, joka on rakennussuunnitelman tai erityissuunnitelman laatija ja joka toimii
rakennuttajan luottamushenkilona ja puolueettomana neuvonantajana. (Ldhde
Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Henkil6 tai yritys, joka laatii rakennuttajan toimeksiannosta ja valvonnassa
rakennushankkeeseen liittyvia asiakirjoja. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto
Oy. 2012.)

Katselmus, joka voidaan pitda sopimusvaiheessa ja rakentamisen aikana. Sopimusvaiheen
katselmuksissa todetaan suunnittelun valmius ja asiakirjat seka sovitaan
suunnitteluaikataulusta ja tdydentavasta suunnittelusta. Rakentamisen aikana
suunnitelmakatselmuksissa arvioidaan keskeisten rakenteiden suunnitteluratkaisuja ja
suunnittelun riittavyytta. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtigille.
RALA ry. 2015.)

Kaikki se sopimuksen mukaan tilaajalle kuuluva aineisto, minka konsultti on toimeksiannossa
tuottanut. (Ldhde Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE 2013. Rakennustieto Oy.
2013.)
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Rakentamisen valmisteluun liittyva urakkasopimusta edeltava vaihe, jolloin suurin osa
rakennussuunnitelmista ja urakka-asiakirjoista laaditaan. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja.
Rakennustieto Oy. 2012.)

Aika, jona urakoitsija sopimuksen mukaan vastaa tydntuloksessa ilmenneiden virheiden
korjauksesta. (Ldhde Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998. Rakennustieto Oy.
1998.)

Takuuaikana tehtava viheralueiden yllapitotyot, jotka kohdistuvat paaasiallisesti
kasvillisuusalueiden tehostettuun intensiiviseen hoitoon. Takuuajan hoito ei koske
talviolosuhteista, ilkivallasta tai poikkeukselliset sddoloista syntyneiden vaurioiden
korjaamista. Takuuajan hoito tehd&an niin, ettad takuuajan paattyessa viheralue on
hoitoluokkaansa vastaavassa kunnossa ja kasvillisuus hyvin juurtunutta, hyvassa kasvussa
seka lajilleen tyypillista.?

Tarkastus, joka jarjestetdaan takuuajan paattyessa. Siina todetaan takuuaikana ilmenneet viat
ja puutteet. Samalla sovitaan vield korjaamatta olevien vikojen korjausaikataulusta.
Takuutarkastuksesta laaditaan poytakirja. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden
hankintaopas taloyhtiéille. RALA ry. 2015.)

Tilaisuus, jonka yhteydessa tarkastetaan tilaajan ja urakoitsijan valisten maksujen lopullinen
tilanne. Taloudellinen loppuselvitys on takaraja, johon mennessa molempien osapuolten on
maariteltava rahalliset vaatimukset toista osapuolta kohtaan. Kun taloudellinen loppuselvitys
on pidetty, urakkaan liittyviin asioihin ei voida enda palata. Taloudellisesta loppuselvityksesta
laaditaan poytakirja. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtiéille. RALA
ry. 2015.)

Tilaajalle toimitettu tarjoavaa sitova ehdotus urakan tai toimeksiannon toteutuksen ehdoista
sopimuksen aikaansaamiseksi. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Pihaurakassa noudatettavat kaupalliset tarjouspyyntdasiakirjat: tarjouspyynto,
urakkaohjelma, ty6turvallisuusasiakirja ja urakkarajaliite. Lisaksi tekniset
tarjouspyyntoasiakirjat: hankekohtainen tydselostus, suunnitelmat, yleiset tyoselostukset
kuten InfraRYL, MaaRYL, Viherrakentamisen yleinen ty6éselostus VRT. (Ldhde Opas
taloyhtiGille. Viher- ja ympdristérakentajat ry. 2015.)

Ajanjakso, jona tilaaja tekee tarjouspyynnon palveluntuottajille, palveluntuottajat tekevat
tarjoukset ja tilaaja tekee hankintapaatoksen tarjousten perusteella.

Luettelo tehtdvista tarkastuksista, mittauksista ja kokeista, jotka maaritellaan
hankekohtaisesti rakennuttajan ja viranomaisten vaatimusten seka urakoitsijoiden
kaytantdjen mukaisesti. Rakennuttaja ja urakoitsija hyvaksyvat yhdessa asiakirjan ja
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osallistuvat tarkastuksiin. Rakentamisen tai yllapidon aikana tehdyt tarkastukset
dokumentoidaan tarkastusasiakirjaan ja sen liitteisiin. Tydmaalla tarkastusasiakirja on
vastaavan tyonjohtajan hallinnassa, ja siihen tekevat merkintdja myds muut osapuolet.
(Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtiéille. RALA ry. 2015.)

Tarveselvitysvaiheessa selvitetdan ja arvioidaan hankkeeseen ryhtymisen tarpeellisuutta,
edellytyksia ja mahdollisuuksia. Tulokset kootaan tarveselvitykseksi, joka maarittelee
hankkeen perusolemuksen. Tarveselvityksen pohjalta tehdaan hankepaatos. (Ldhde
Maisemasuunnittelun tehtdvdluettelo MAS 2008.)

Tyoprosessin lopputuloksen laatu, joka on tavanomaisesti mitattavissa tai todennettavissa.
(Léhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Urakoitsijan sopimuskumppani, joka on tilannut urakkasuorituksen. Tilaajana voi toimia
rakennuttaja tai urakoitsija. (Ldhde Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998.
Rakennustieto Oy. 1998.)

Tehtavan toimeksiantaja, jolle konsultti suorittaa selvitys-, tutkimus-, kartoitus-, mittaus-,
tarkastus-, suunnittelu-, muotoilu-, kehitys-, valvonta- tai muita vastaavia tehtavia. (Ldhde
Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE 2013. Rakennustieto Oy. 2013.)

Henkil6 tai organisaatio, joka paattaa hankkeen toteuttamisesta ja vastaa rahoituksesta.
Tilaaja kayttaa hankkeessa ylintd paatantavaltaa. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden
hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Lain tarkoituksena on edistaa yritysten valista tasavertaista kilpailua ja tyoehtojen
noudattamista. Lailla pyritddn luomaan tilaajalle edellytykset varmistaa, etta sen
sopimuskumppanit tayttavat lakisdateiset velvoitteensa. Taman vuoksi tilaajan on ennen
vuokraty6- tai alihankintasopimuksen solmimista hankittava laissa luetellut selvitykset
sopimuskumppaneistaan. (Léhde tyosuojelu.fi)

Tyoprosessin lapivientiin, ja siihen vaikuttavat laatutekijat, muun muassa
tydbmaaorganisaation toiminta (asenteet, kdyttaytyminen), toiminnan tasmallisyys,
tyovalineiden puhtaus, aikataululupausten pitdvyys (tullaan tasmalleen silloin kun on
sovittu), viestinta ja sen oikeellisuus, tydmaan logistiikassa onnistuminen ja niin edelleen.
(Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtiéille. RALA ry. 2015.)

Viheralue, joka on tarkoitettu leikkimiseen, ulkoiluun, virkistdytymiseen, harrastustoimintaan
tai muuhun toimintaan.

Valmiin tuotteen kayton aikainen vaatimus. Toimivuusvaatimus kuvaa hoidettavien
kohteiden vaaditut ominaisuudet ja hoidon periaatteet maarittelematta hoidon
toteutukseen liittyvia teknisia ratkaisuja. Muita kdytdssa olevia termeja ovat toiminnallinen
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vaatimus, tuotevaatimus ja lopputuotevaatimus. (Ldhde Viheralueiden hoito VHT '14.
Viherympdiristéliitto ry. 2014.)

Urakkakohtainen asiakirja, johon kootaan urakan olennaiset turvallisuustiedot ja vaarat
erityisesti niilta osin kuin ne poikkeavat tavanomaisista olosuhteista, siten ettei urakoitsija
niitd normaalin tyokokemuksen perusteella tunnista eika osaa niihin varautua. Annettavien
tietojen tarkoituksena on auttaa urakoitsijaa laatimaan omaa turvallisuussuunnitelmaansa ja
huomioimaan niiden kustannusvaikutukset urakkahintaa laskettaessa, suunniteltaessa ja
toteutettaessa tydmaalla. Asiakirja taydentaa rakennus- ja erikoistydselostuksia sekda muiden
tyoselostuksien ja sopimusasiakirjojen maarayksia. Turvallisuusasiakirja sisaltyy
tarjouspyyntoasiakirjoihin. (Ldhde Rakentajan kalenteri. Rakennustieto Oy. 2011.)

Rakennuttajan nimeama luonnollinen henkild, joka voi olla rakennuttajakonsultti, valvoja tai
muu henkild, jolla on riittdva patevyys, asianmukaiset toimivaltuudet ja muut edellytykset
huolehtia kyseessa olevasta rakennushankkeesta. Turvallisuuskoordinaattorin tehtaviin
sisaltyy tyoturvallisuuden osalta yhteisty6 rakennushankkeen eri osapuolten kanssa, muun
muassa suunnittelijoiden ja urakoitsijan yhteen sovittaminen, turvallisuusasiakirjan
laatiminen, turvallisuushallinnan tavoitteiden ja toimenpiteiden esittdminen seka ohjeiden
antaminen turvallisuusseurantaan, tarkastuksiin, yhteistoimintaan, tydmaakokouksiin,
henkil6tunnisteen kayttdon, kulkulupaan seka osapuolten hyvaksyntda edellyttavien
turvallisuussuunnitelmien kasittelyyn. Rakennuttajan on varmistettava, etta
turvallisuuskoordinaattori huolehtii tehtavistaan. (Ldhde Opas taloyhtidille. Viher- ja
ympdristérakentajat ry. 2015.)

Asiakirja, jossa paaurakoitsija kertoo tyon edellyttamistd toimenpiteistd muun muassa
liilkenne- ja tyoturvallisuuden hoitamiseksi. (Lédhde Viheralueiden hoito VHT ’14.
Viherympdiristéliitto ry. 2014.)

Tyoprosessin yleisaikataulu, jonka rakennuttaja hyvaksyy urakkasopimuksen (YSE 1998)
tarkoittamaksi aikatauluksi. (Léhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille.
RALA ry. 2015.)

Urakan aikana tilaajan ja urakoitsijan valilla pidettavat kokoukset, joissa edistetdan hankkeen
etenemista yhteisty6ssa, ratkaistaan toteutuksessa eteen tulleita ongelmia, lapikdydaan
urakoitsijan tyovaiheilmoitus, tydturvallisuusasiat ja tarkastusasiakirjan
laadunvarmistustoimien tilanne ja keskeiset merkinnat, varmistetaan tyon eteneminen
suunnitellusti, luodaan ja verrataan vaihtoehtoisia toimintatapoja, menetelmia ja ratkaisuja
onnistuneen lopputuloksen aikaansaamiseksi seka ratkaistaan ilmenevat erimielisyydet.
Kokouksia jarjestetdan vahintaan kerran kuussa. Kokouksesta laaditaan poytéakirja. (Léhde
Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Rakennustyomaalla pidettava tilaisuus, jossa ovat edustettuna rakennuttaja ja urakoitsijat
seka suunnittelijat ja muut mahdolliset asiantuntijat. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja.
Rakennustieto Oy. 2012.)
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Tassa raportissa tarkoitetaan suunnittelijan tarjoamia palveluita, jotka liittyvat kohteen
rakentamisen tai yllapidon aikaisiin suunnitelma-asiakirjojen muutos-, rakennus- tai
yllapitotyon laaduntarkastus- tai muihin tydmaalla tapahtuviin tehtaviin.

Paaurakoitsijan yllapitama asiakirja, johon kirjataan kohteittain téiden aloittamisaika, tehdyt
toimenpiteet, kdytetyt koneet ja menetelmat seka tdiden loppumisaika. (Ldhde
Viheralueiden hoito VHT ‘14. Viherympdiristéliitto ry. 2014.)

Asiakirja, johon padaurakoitsija kirjaa paivittdin tyohon vaikuttavat seikat ja johon vastaava
mestari ja valvoja tekevat merkintdja ja joka allekirjoitetaan tarkastusten yhteydessa. (Ldhde
Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Ty6maan jarjestyssuunnitelma, esimerkiksi karttapohjalle laadittu suunnitelma, josta
ilmenevat rakennusalueen ja sen valittoman ympariston kaytto ja jarjestelyt rakennustyon
aikana. (Léhde Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Rakennus-, yllapito- tai muuta erikoistyota koskeva asiakirja, jossa maaritelldan tyotapoja,
kadytettavia tarvikkeita ja niiden laatua. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto
Oy. 2012.)

Ennen sopimuksen tekemista pidettavat neuvottelut, joissa tilaaja neuvottelee parhaiten
tarjouskriteerit tayttaneiden urakoitsijoiden kanssa. Urakkaneuvotteluissa selvitetdan, etta
hankkeen osapuolet ovat ymmartaneet tarjouspyynto- ja tarjousasiakirjat samalla tavalla.
Lisdksi sovitaan tydmaan paatoteuttajasta, aikataulusta, menettelytavoista, mahdollisista
lisd- ja muutostoista seka kdydaan lapi muut sopimusehdot. Urakkaneuvottelusta laaditaan
poytakirja. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Rakennustyon aikainen rakennettujen kasvillisuusalueiden hoitotyd, joka on urakoitsijan
vastuulla. Urakan aikaisella hoidolla varmistetaan kasvien kasvuunlahto ja kasvien terveys.
Urakan aikaiseen hoitoon sisaltyy kastelu, rikkakasvien poisto, tuholaisten ja tautien
seuranta ja tarvittaessa torjunta.

Tarjouspyyntoon liittyva sopimusasiakirja, joka sisaltda tilaajan ja urakoitsijan valiset
hankekohtaisesti esitetyt kaupalliset ehdot ja keskeiset tiedot. (Ldhde Rakennusurakan
yleiset sopimusehdot YSE 1998. Rakennustieto Oy. 1998.)

Tilaajan sopimuskumppani, joka on sitoutunut aikaansaamaan sopimusasiakirjoissa
madritellyn tyontuloksen. (Ldhde Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998.
Rakennustieto Oy. 1998.)

Viherhankkeen toteuttaja (rakentaja tai yllapitdja), joka rakennuttajan kanssa laadittujen
sopimusten mukaisesti toteuttaa suunnitelmien edellyttamat rakennus- tai yllapitotyot.
(Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)
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Uusien rakennusten (tai alueiden) rakentaminen. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja.
Rakennustieto Oy. 2012.)

Rakennuttajan puolesta tydsuoritusta valvova henkild. (Ldhde Rakennusurakan yleiset
sopimusehdot YSE 1998. Rakennustieto Oy. 1998.)

Tarkastuksin, kokein, tai selvityspyynndin tapahtuva, annettujen maaraysten ja saadosten tai
tehtyjen sopimusten noudattamisen seuranta. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja.
Rakennustieto Oy. 2012.)

Valvojan laatima suunnitelma, johon kirjataan hanketiedot, valvonnan organisointi,
valvonnan tehtavat, vastuut ja valtuudet, kokoukset ja katselmukset, dokumentointi,
projektipalaverit ja raportointi, vastaan- ja kdytt6onoton valvonta, takuuajan valvonta ja
asiakirjojen arkistointi. Valvontaty6 tehdaan valvontasuunnitelman mukaisesti. (Ldhde
Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Tarkastus, jossa tarkastetaan, ettd tyo on tehty suunnitelmien mukaan. Vastaanottotarkastus
pidetdan viimeistdaan 14 vuorokauden kuluessa siitd, kun jompikumpi urakan osapuoli on
pyytdnyt urakkasuorituksen vastaanoton aloittamista. Vastaanottotarkastuksesta laaditaan
poytakirja. (Ldhde Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. RALA ry. 2015.)

Vedenkulutuksen mittari, joka maarittaa kayttdmiemme tuotteiden ja palveluiden koko
elinkaaren aikaista kokonaisvedenkulutusta ja vaikutuksia veden laatuun, vesistojen tilaan ja
muihin vedenkayttdjiin. Se voidaan laskea yksil6ille, yrityksille, tuotteille, kaupungeille ja
valtioille. Se sisaltdaa suoran vedenkulutuksen, kuten juomaveden ja kotitalouksien
kdyttoveden, sekd epasuoran vedenkulutuksen, kuten tuotteiden ja palveluiden tuotantoon
kulutetun veden. Epdsuoraa vedenkulutusta kutsutaan my0s virtuaali- tai piilovedeksi.
(Léhde Suomen vesijalanjélki. WWF Suomi. 2012.)

Viheralueiden suunnittelu, rakentaminen, ylldpito ja kaytto seka niitad palveleva
materiaalituotanto, kauppa, hallinto, neuvonta ja opetus seka naihin liittyva tutkimus. (Ldhde
Viheralan tulevaisuusstrategia 2008. Viherympdiristéliitto ry. 2008.)

Viheralueiden suunnittelu, rakentaminen, yllapito seka niita palveleva materiaalien tuotanto,
kauppa, hallinto seka alan koulutus, neuvonta ja tutkimus. Lisdksi viheralaan kuuluvat kaikki
ne puutarha-, rakennus- ja maarakennus- seka kiinteistéalan, maa- ja metsatalouden,
luonnonsuojelun seka kayttaytymistieteita edustavien edusryhmien toiminnot, jotka toimivat
viheralueiden suunnittelun, rakentamisen, yllapidon ja naita palvelevien
materiaalintuotannon, hallinnon, taloudenpidon seka kaupan aloilla. (Léhde Viherrakentajan
kdsikirja. Viherympdristéliitto ry. 2009.)
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Yhdyskuntiin kuuluvat ymparistot, kuten pihat, puistot, kasvillisuutta sisaltavat tori-, aukio-,
tie- ja katuymparistot seka muut virkistysalueet ja kulttuurimaisemat. (Ldhde Viheralan
tulevaisuusstrategia 2008. Viherympdristéliitto ry. 2008.)

Pihat ja taajaman tai taajamavyohykkeen alueet, joiden tehtavana on mahdollistaa ulkoilu-,
leikki- ja urheilutoiminnot seka tayttaa kulttuuriset, ekologiset, esteettiset, hygieeniset,
liilkenteelliset sekd kaupunkirakenteen jasentdmisen vaatimukset. (Ldhde Viherrakentajan
kdsikirja. Viherympdristéliitto ry. 2009.)

Taajamien virkistysalueet, puistot, ulkoiluun ja urheiluun liittyvat viheralueet, avoimet niityt,
pellot ja metsat, suojaviheralueet, lilkkennealueilla olevat viheralueet seka korttelien pihat.
Lisaksi viheralueisiin kuuluvat telttailuun, leirintdan, siirtolapuutarha- ja
palstaviljelytoimintaan varatut alueet sekd hautausmaat. Viheralueita ovat my6s taajaman
ulkopuolella olevat retkeily- ja ulkoilualueet seka edella esitetyista kdyton ja hoidon kannalta
poikkeavat suojelualueet, joita ovat luonnonsuojelualueet ja muinaismuistoalueet. (Ldhde
Viheralueiden hoitoluokitus. Viherympdristéliitto ry. 2007.)

Julkiset ja yksityiset kasvulliset alueet, kuten puistot, metsat, rannat, pellot, golfkentat. Ei
tarkoita pihojen kasvullisia osia (vrt. kasvullinen alue). (Ldhde Kaupunkiseutujen vihredn
infrastruktuurin késitteitd. Suomen Ympdristékeskus. 2013.)

Kaavoitetulla alueella oleva metsd, puisto, yms. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja.
Rakennustieto Oy. 2012.)

Eri mittakaavatasojen viheralueiden (julkiset ja yksityiset kasvulliset alueet pihojen kasvullisia
osia lukuun ottamatta) muodostama verkosto. (Léhde Kaupunkiseutujen vihredn
infrastruktuurin késitteitd. Suomen Ympdristékeskus. 2013.)

Viheralueiden suunnitteluun, rakentamiseen tai yllapitoon liittyva hanke.

Kasvullisten alueiden ja niiden vélisten viheryhteyksien muodostama verkosto, joka on osa
yhdyskuntarakennetta. Viherrakenne = viheralueverkosto + pihojen kasvulliset osat. (Ldhde
Kaupunkiseutujen vihredn infrastruktuurin kdsitteitd. Suomen Ympdristokeskus. 2013.)

Pihojen, puistojen, golfkenttien, katu- ja tiealueiden seka torialueiden ja aukioiden paallyste-,
kasvillisuus- vesi- ja muiden rakenteiden rakentaminen. (Léhde Viherproggis. Opetushallitus.
2015.)

Osa kunnallisteknista rakentamista, johon sisaltyy (viheralueisiin liittyvat) mittaustekniset
toimenpiteet, kasvillisuuden suojaus- ja siirtotydt, maarakentaminen, kuivatusjarjestelmien
rakentaminen, paallystealueiden rakentaminen, kasvualustatyot, kasvillisuustyot, ulkoalueille
sijoittuvien rakenteiden rakentaminen, ulkokalusteiden- ja varusteiden asentaminen,
luonnonmukaisten viheralueiden rakentaminen, ulkoliikunta-alueiden rakentaminen seka
erikoisliikunta-alueiden, kuten golf- ja rullalautailualueiden, rakentaminen. (Ldhde
Viherrakentajan kdsikirja. Viherympdristéliitto ry. 2009.)
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Suunnittelua, joka kohdentuu viheralueiden suunnitteluun. Se jakautuu kahteen vaiheeseen:
yleissuunnitteluun ja toteutussuunnitteluun. Viheralueiden yleissuunnittelussa kasitellaan
laajahkoja viheraluekokonaisuuksia. Yleissuunnitelmat laaditaan viheralueiden rakentamista
ja perusparannusta varten. Yleissuunnittelussa maaritellaan viheralueiden laatutaso ja
alueen tuleva hoitotaso. Viheralueiden toteutussuunnittelussa kohteesta laaditaan
rakennussuunnitelma kohteen rakentamista varten. Toteutussuunnittelussa tuotetaan
rakennussuunnitelmapiirrosten lisdaksi havainnepiirustuksia, tydselostus, maaraluettelo,
kustannuslaskelma, yllapitosuunnitelma ja turvallisuusasiakirja. (Ldhde Viherrakentajan
kdsikirja. Viherympdristéliitto ry. 2009.)

Rakennuskohteen istutettavien ja muiden ulkoalueiden suunnittelu, detaljoitu
maisemasuunnittelu. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Tonttien viherrakentamisen tehokkuutta mittaava tyokalu, jonka tarkoituksena on saada
tonteille enemman ja monimuotoisempaa kasvillisuutta. Kyse on samantyyppisen
tehokkuusluvun maarittamista koskien tontin vihreita elementteja kuin on rakentamista
kuvaava rakennustehokkuus. (Lédhde Jyvéskylédn kaupungin Asuntomessut 2014 Aijélénranta -
esite. 2014.)

Laajempia viheralueita yhdistava viheralue, joka palvelee ihmisten liikkumista ja
virkistaytymista (virkistysyhteys), elididen liikkumista ja levidamista (ekologinen yhteys) tai
molempia naista. (Ldhde Kaupunkiseutujen vihredn infrastruktuurin kdsitteitdé. Suomen
Ympdristékeskus. 2013.)

Strategisesti suunniteltu verkosto, johon kuuluu niin luonnollisia kuin ihmisen luomiakin
viheralueita, pihojen kasvullisia osia, pienvesia ja vesialueita ja muita fyysisia luonnon
elementteja, ja joka on suunniteltu tuottamaan erilaisia ekosysteemipalveluja ja jota
hoidetaan tassa tarkoituksessa. (Ldhde Kaupunkiseutujen vihredn infrastruktuurin késitteitd.
Suomen Ympdristékeskus. 2013.)

Alue, joka kaavamerkinnan perusteella on varattu ulkona virkistaytymiseen ja jolle kaikilla on
vapaa paasy. (Ldhde Kaupunkiseutujen vihredn infrastruktuurin kdsitteitd. Suomen
Ympdristékeskus. 2013.)

Suunnitteluprosessi, jossa yhteisé maarittelee suunnitteluongelman ja etsii siihen
parannuksia. Tiedonhankinta tehdadan yhteisollisesti ja toisilta vertaisoppien. Hankkeen
merkitykset jaetaan yhteisossa. Prosessi on joustava ja jatkuva. (Ldhde Yhteistoiminnallisen
oppimisen mahdollisuus. Tommi Laakkonen. 2015.)

Urakkasopimukseen liitetty selvitys eri tyosuoritusten ja tarvikenimekkeiden valittomista ja
valillisista kustannuksista, jota kdytetaan lisa- ja hyvityslaskujen ja yksikkdhintaurakoiden
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perusteena ja johon voidaan tyon aikana neuvotella korjauksia ja tarkistuksia. (Ldhde
Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Ylldpito (Katso myés Hoito/ Kunnossapito/ Takuuajan hoito/ Urakan aikainen hoito)
Hoito- ja kunnossapidon sdaannoéllisesti hoidettavat toimenpiteet, joilla sailytetdaan
viheralueiden kestavyys ja toimivuus. Yllapidon avulla sailytetdaan viheralueen arvo ja
varmistetaan, etta se pysyy hoitoluokan mukaisessa kunnossa. (Ldhde Viheralueiden hoito
VHT ’14. Viherympdiristdéliitto ry. 2014.)

Kasittda kaytto-, hoito-, huolto- ja kunnossapitotehtavia. (Ldhde Alueurakointi. Yleinen
tehtdvdluettelo 2003. Suomen Kuntaliitto. 2003.)

Ylldpitosuunnitelma
Asiakirja, jossa maaritelldan kohdekohtaisesti viheralueen tai pihan yllapitoon liittyvat
laatutavoitteet, tydtehtavat, kdytettavat resurssit ja aikataulutus. (Ldhde Viherproggis.
Opetushallitus. 2015.)

Ympdéiristo
Ymparoiva luonto, asutus ja rakennukset seka sosiaaliset olosuhteet kokonaisuutena;
Luonnonympdristo. (Ldhde Kuvitettu rakennussanakirja. Rakennustieto Oy. 2012.)

Ympdristérakentaminen (Katso myés Maisemarakentaminen/ Piharakentaminen/ Puutarharakentaminen/
Viherrakentaminen)
Voidaan tarkoittaa samaa kuin viherrakentamisella. Voidaan tarkoittaa myos ympariston
pilaantumisen korjaamiseen, pilaantumisen estdmiseen tai jatehuoltoon liittyvaa
rakentamista.

Ympdristosuunnittelu (Katso myds Maisemasuunnittelu/ Maisema-arkkitehtuuri/ Pihasuunnittelu/

Puutarhasuunnittelu/ Vihersuunnittelu)
Ympadriston tilan parantamista siind mielessa kuin ihminen on sita tilaa huonontanut tai se on
ihmisen kannalta huono. Suunnitteluun kuuluu asuinalueiden, teollisuusalueiden ja puistojen
ympdristoratkaisujen suunnittelun lisdksi alueiden kayton arviointi, liikennejarjestelmien tai
lilkenteen haittojen vahentamisen suunnittelu, seka erilaisten ilmansuojelu- ja
meluntorjuntaratkaisujen kehittaminen. (Ldhde Wikipedia-artikkeli ”Ympdristésuunnittelu”.
13.1.2012 ja Wikipedia-artikkeli ” Ympdristésuunnittelija”. 14.8.2010.)
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